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IZRADA PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA NASEQA KRAQEVCI SA 
ELEMENTIMA PLANA DETAQNE REGULACIJE ZA BLOKOVE 1/A I 4/A 
…………………………………………………………………………………………………… 
 
A)  TEKSTUALNI DEO 
…………………………… 
 

˚UVOD 
 MOTIVI I CIQEVI IZRADE PLANA 
 
1. PRAVNI OSNOV 
2. PLANSKI OSNOV 
3. PREDLOG VRSTE URBANISTI^KOG PLANA 
4. PODRU^JE OBUHVA]ENO PLANOM 
a) PRO[IREWE GRA\EVINSKOG REONA 
b) PROMENA NAMENE U GRANICAMA PLANA GENERALNE REGULACIJE 
c) OPIS GRANICE PODRU^JA OBUHVATA PLANA (NA OSNOVU IZMENA I DOPUNA) 
d) ZBIRNI PROSTORNO-PLANERSKI PARAMETRI PROIZA[LI IZ IZMENA I  
    DOPUNA REGULACIONOG PLANA 
5. PODACI I DOKUMENTACIJA OD ZNA^AJA ZA IZRADU PLANA (IZMENA I 
DOPUNA): 

 5.1 PLANSKA DOKUMETCIJA OD UTICAJA NA PODRU^JE PLANA  
 5.2 POLO@AJ, KARAKTERISTIKE, ULOGA I ODNOS PODRU^JA PLANA SA  
      OKRU@EWEM  
 5.3 OSNOVNI CIQEVI URE\EWA I GRA\EWA PROSTORA 

6. ANALIZA I PRIKAZ STAWA PRIRODNIH I STVORENIH VREDNOSTI U 
    PROSTORU OBUHVATA PLANA  (U ODNOSU NA IZMENE I DOPUNE) 
 
 

6.1 PRIRODNE KARAKTERISTIKE 
6.2 STVORENE VREDNOSTI U PODRU^JU PLANA: 
- OSVRT NA ISTORIJSKI RAZVOJ I KULTURNO NASLE\E 
- GLOBALNA NAMENA PROSTORA SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE 
  POSTOJE]IH GRA\EVINSKIH OBJEKATA 
 

-  OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI 
 
OCENA STAWA U SMISLU RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I IZRADE PROGRAMA ZA IZRADU 
IZMENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA NASEQA [IMANOVCI SA ELEMENTIMA 
PLANA DETAQNE REGULACIJE 
 
7. KONCEPT ZA IZRADU  PGR-e za IZMENE I DOPUNE RP-a  
 
7.1 NAMENE POVR[INA; PODELA NA: “JAVNO” I “OSTALO” GRA\EVINSKO ZEMQI[TE; 
PODELA NA GRA\EVINSKE CELINE; PLANIRANE TRASE SAOBRA]AJNE I KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE 
 
8.  PRAVILA URE\EWA PROSTORA SA IZMENAMA I DOPUNMA 
 
8.1  PODELA ZEMQI[TA NA «JAVNO» I »OSTALO« GRA\EVISKO ZEMQI[TE 
8.2  PODELA NA ZONE(BLOKOVE) PO VRSTAMA USLOVA ZA IZGRADWU I URE\EWE 
8.3  USLOVI ZA OBRAZOVAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
8.4  MRE@A OBJEKATA I POSTROJEWA SAOBRA]AJNE, ENERGETSKE, VODOPRIVREDNE,  
       KOMUNALNE I DRUGE INFRASTRUKTURE  
8.5 OP[TI I POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE, ZA[TITE @IVOTA I  
      ZDRAVQA QUDI OD RAZLI^ITIH VIDOVA ZAGA\EWA I DRUGIH NEGATIVNIH  
      DEJSTAVA 
8.6  POSEBNI ZAHTEVI, USLOVI I PROPISI KOJE JE POTREBNO ISPUNITI ZA  
      IZDAVAWE ODOBREWA ZA IZGRADWU PREMA MESTU I VRSTI OBJEKATA 
8.7  SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA «JAVNOG» GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA U   
        OBUHVATU PLANA 
8.8  PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA IZGRADWU NOVIH SAOBRA]AJNICA I  
      KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
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9.  PRAVILA GRA\EWA 
 9.1 VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA GRA\EVINSKOJ  
       PARCELI 
 9.2 POSTAVQAWE OBJEKATA NA LOKACIJI- HORIZONTALNA REGUACIJA 
 9.3 NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI  
       GRA\EVINSKE PARCELE 
 9.4 SPRATNOST I VERTIKALNA REGULACIJA 
 9.5 USLOVI I NA^IN OBEZBE\IVAWA PRISTUPA PARCELI I ZA  
       PARKIRAWE 
 9.6 ARHITEKTONSKA PRAVILA  
 9.7 PRAVILA IZGRADWE SAOBRA]AJNICA 
 9.8 PRAVILA IZVO\EWA INFRASTRUKTURE 
 9.9 JAVNE ZELENE POVR[INE 
 9.10 ZA[TITA I UNAPRE\EWE @IVOTNE SREDINE 
 
10. PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH PREDUZE]A, INSTITUCIJA I 
ORGANIZACIJA 
 

 
B) GRAFI^KI DE0: 
................................. 
 
1. POSTOJE]E STAWE – K.O KRAQEVCI SA PRIKAZOM GRANICE GRA\EVINSKOG 
  REONA ............................................................................     R  1:10000 
 
2. POSTOJE]E STAWE- NAMENA POVR[INA 
........................................................................................     R  1:2500 
 
3. UPOREDNI PRIKAZ POSTOJE]EG I PLANIRANOG GRA\EVINSKOG REONA   
...............................................                                                  R  1:2500 
 
4.PLANIRANA NAMENA POVR[INA U GRA\EVINSKOM REONU.....  R  1:2500 
     
5. PLANIRANO STAWE - VLASNI^KA STRUKTURA U GRANICAMA OBUHVATA  
    PLANA SA PRIKAZOM “JAVNOG” I “OSTALOG”  
    GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA ..............................................  R  1:2500 
 
6. PLANIRANO STAWE - REGULACIJA, NIVELACIJA I INFRASTRUKTURA U  
    GRANICAMA PLANA ................                                                 R   1:2500 
 
 
 
MOTIVI I CIQEVI IZRADE PLANA 
 
Mesna zajednica Kraqevci izrazila je svoje potrebe za stvarawem  novih radnih zona, 
i pro{irewa gra|evinskog reona, usled pove}anog interesovawa investitora. Ove 
potrebe su se pojavile iz vi{e razloga: 
- Kraqevci su naseqe prostorno blisko cenutru op{tine, Rumi 
- Kraqevci se nalaze na va`noj saobra}ajnoj vezi lokalnog i {ireg zna~aja, 
regionalni put R-103, koji povezuje Kraqevce sa Beogradom i Rumom 
-deo naseqa za koji se iskazana potreba da se pretvori u radnu zonu , namewen je 
porodi~nom stanovawu, ali po{to nije do{lo do ostvarivawa stanovawa na datoj 
lokaciji, a ista se nalazi u rubnom zapadnom delu naseqa uz ve}, predvi|enu radnu 
zonu, postoje realni preduslovi za ostvarivawe predlo`nih zahteva  

Kako u okviru postoje}eg gra|evinskog reona obuhva}enog Regulacionim planom naseqa 
Kraqevci, MZ Kraqevci nije na{la mogu}nosti za zadovoqewe izra`enih potreba 
inicirala je izmenu i dopunu navedenog dokumenta.  
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1. PRAVNI OSNOV 
................................................................................................................... 
 
1) ZAKON O PLANIRAWU I IZGRADWI (“Sl. glasnik RS” br. 47/03) 
2) ZAKON O IZMENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O PLANIRAWU I  
    IZGRADWI ( “Sl. glasnik RS” br.34/06) 
3) PRAVILNIK O SADR@INI, NA^INU IZRADE, NA^INU VR[EWA STRU^NE  
    KONTROLE URBANISTI^KOG PLANA, KAO I USLOVIMA I NA^INU  
    STAVQAWA PLANA NA JAVNI UVID 
 
 
2. PLANSKI OSNOV 
.................................................................................................................. 
 
1) PROSTORNI PLAN OP[TINE RUMA ( “Sl. list op{tina Srema” 19/07) 
4) REGULACIONI PLAN KRAQEVACA (“Sl. list op{tina Srema 2/03, 20/03) 
 
 
3.)  PREDLOG VRSTE URBANISTI^KOG PLANA : 
.............................................................................................................................. 
 
Za regulisawe postoje}ih, nastalih i uo~enih, potencijanih prostornih problema i potreba na 
najadekvatniji i najfleksibilniji na~in, predlog je da se u skladu sa Zakonom o planirawu i 

izgradwi ("Sl. glasnik RS" br. 47/03) izradi: 
 
PLAN GENERALNE REGULACIJE ZA NASEQE KRAQEVCI SA ELEMENTIMA DETAQNE 
REGULACIJE ZA BLOKOVE 1/A I 4/A 

 
4. PODRU^JE OBUHVA]ENO PLANOM 
.................................................................................................................. 
 
Promene nastale PGR-e u odnosu na postoje}i RP naseqa odnose se na  zapadni deo 
naseqa , i to na : 
 
 
a) PRO[IREWE GRA\EVINSKOG REONA: 
    BLOK4/A-  nalazi se uz regionalni put R-103, u zapadnom delu naseqa, ju`no od 
regionalnog puta R-103. Planira se wegovo pro{irewe ju`no od postoje}e granice 
gra|evinskog reona u  iznosu od oko 3ha.  
Zemqi{te je u postoje}em stawu nameweno za porodi~no stanovawe, a ovim Planom se 
planira promena namene u radnu zonu.  
 
Pro{irewe gra|evinskog reona obuhvata parcele: 
1460/1, 1460/2, 1460/3, 1461/1, 1461/3, 1461/2 u bloku 4/A i k.p 
1438/1, 1436/2, 1436/1, 1434/2, 1434/1, 1433, 1432, 1431, 1430/4, 1430/1, 1430/3, 
1430/2, 1429/1, 1428/3, 1428/2, 1428/1, 1427, 1426/2, 1425, 1424, 1423/1, 1422, 1421/1, 
u bloku 1/A 
    BLOK1/A- nalazi se uz regionalni put R-103, u zapadnom delu naseqa, severno od 
regionalnog puta R-103. Planira se wegovo pro{irewe severno od postoje}e granice 
gra|evinskog reona u iznosu od oko 8ha. 
 
b) PROMENA NAMENE U GRANICAMA REGULACIONOG PLANA KRAQEVACA: 
    BLOK 4/A - zemqi{te nameweno za porodi~no stanovawe mewa se u radnu zonu; 
    BLOK 1/A- zapadni deo bloka namewen porodi~nom stanovawu mewa se u radnu 
zonu, a isto~ni deo bloka se mewa u radnu zonu sa stanovawem. 
Promena namene obuhvata cele parcele: 
1438/6, 1438/5, 1438/4, 1438/3, 1423/2 i 1421/1 
i delove parcela : 
1438/1, 1436/2, 1436/1, 1434/2, 1433, 1419, 1432, 1431, 1430/3, 1430/1, 1430/2, 1429/2, 
1429/1, 1428/3, 1428/2, 1428/1, 1427, 1426/1, 1425, 1424, 1423/1, 1422, 1421/2 
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c) OPIS GRANICE PODRU^JA OBUHVATA PLANA 
 
Na osnovu postoje}eg Regulacionog plana naseqa Kraqevci odre|eno je gra|evinsko 
podru~je naseqa Kraqevci koje iznosi oko 147,8 ha . 
Planom generalne regulacije gra|evinsko podru~je je pro{ireno za oko 11ha, i 
iznosi ukupno 158,8 ha. 
 
Od po~etne ta~ke br.1 do ta~ke br.39/A granica gra|evinskog reona je nepromewena i 
te~e prema opisu iz Regulacionog plana. 
Od ta~ke br.39/A  granica ide  prema severozapadu ju`nom granicom k.p br. 1461/2, 
1461/3, 1461/1, 1460/3, 1460/2, 1460/1, do ta~ke br. 39/C, koja se nalazi u ta~ki 
spajawa zapadne i ju`ne granice k.p. br. 1460/1. Od ta~ke br.39/C, granica se prote`e 
zapadnom granicom k.p 1460/1, do ta~ke br.39/B, koja se nalazi u ta~ki spajawa 
zapadne i ju`ne granice postoje}eg gra|evinskog reona, u pravcu zapadne granice k.p 
br.1460/1.  Od ta~ke br. 39/B  granica ima nepromewen tok u odnosu na opis iz 
Regulacionog plana. 
 
Po~etna ta~ka br.1 nalazi se na isto~noj granici k.p br.1325, na rastojawu od oko 28m u 
odnosu na ta~ku preseka ju`ne i isto~ne granice k.p br.1325. 
Od ta~ke br.1 u pravcu istoka granica ide ju`nom granicom k.p. br.1323,du`inom 
oko128,0m do ta~ke br.2 na trome|i k.p br. 1323, 1308 i 1309. 
Od ta~ke br.2 u pravcu juga granica ide isto~nom me|om oko 261,0m do ta~ke br.3, koja se 
nalazi na severoisto~noj grannici k.p br.381/56, presecaju}i k.p 381/43, u pravcu isto~ne 
granice k.p 1309. 
Od ta~ke br.3 u pravcu jugoistoka granica ide jugozapadnom granicom k.p 381/43, du`inom 
od oko 120 m do ta~ke br.4, koja se nalazi na trome|i k.p 381/26, 381/43 292/22. 
Od ta~ke br.4. u pravcu juga granica ide isto~nom granicom k.p 292/22, do ta~ke br.5, koja 
se nalazi u preseku isto~ne granice k.p 292/22, i ju`ne granice k.p 381/24. ,nastavqa 
zapad-nom me|om puta parc.381/26 i du`inom od oko 380m izlazi na ta~ku br.5 na ju-
goisto~nom uglu parc 381/2 i puta 381/26. 
Od ta~ke br.5.u pravcu istoka granica nastavqa ju`nom granicom k.p 384/48, do ta~ke br.6, 
koja se nalazi na preseku severne i isto~ne granice k.p 232/1.  
Od ta~ke br.6 granica nastavqa u pravcu juga oko 12m, isto~nom granicom k.p 232/1, do 
ta~ke br.7, koja se nalazi u preseku severne i zapadne granice k.p 381/33. 
Od ta~ke br.7 u pravcu jugoistoka granica ide ju`nom granicom k.p 384/48  do ta~ke br.8, 
koja se nalazi u preseku isto~ne granice k.p 3439/2, i produ`etka pravca ju`ne granice k.p 
384/48. 
 
Od ta~ke br.8 u pravcu jugozapada ide isto~nom granicom k.p 3439/2, do ta~ke br.9, koja se 
nalzi u preseku zapadne i severne granice k.p 382/1.  
Od ta~ke br.9 u pravcu jugoistoka granica ide severnom granicom k.p 382/1 do ta~ke br.10, 
koja se nalazi u preseku severne i isto~ne granice k.p 382/1. 
Od ta~ke br.10 granica ide u pravcu juga granicom k.p 382/1, do ta~ke br.11, u preseku 
isto~ne i severoisto~ne granice k.p 382/1 . 
Od ta~ke br.11 granica nastavqa u pravcu isto~ne i sevroisto~ne granice k.p 382/1, do 
ta~ke br.12, u preseku severoisto~ne i isto~ne granice k.p 382/1.  
Od ta~ke br. 12 u pravcu juga granica ide isto~nom granicom k.p 382/1i 382/10 do ta~ke 
br.13 na trome|i parc.382/10,1499 i 3445. 
Od ta~ke br.13 granica se~e R-103 k.p.3445 do ta~ke br.14 na ju`noj ivici  k.p 3445 na 
rastojawu od 10,0m od  trome|e k.p br.383/71,3445 i 1545. 
 
Od ta~ke br. 14 granica ide na jugozapad paralelno me|ama k.p.383/71, 383/57 i 383/96 
odsecaju}i deo od 10,0m k.p.br 1535, do ta~ke br.15 na severnoj me|i puta k.p 1536. 
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Od ta~ke br.15 granica ide na zapad severnom me|om puta k.p 1536 do ta~ke br.16 koja je 
jugoisto~na, ugaona ta~ka k.p 383/96. 
Od ta~ke br. 16 granica ide na severozapad me|om k.p 383/96 ,preseca put k.p 
383/117 do ta~ke br.17 na jugoisto~noj me|i k.p 383/22. 
Od ta~ke br. 17 granica nastavqa prema zapadu,  vodi me|ama k.p 383/23, 217, 383/24, 
212/1, 210, do ta~ke br 19. 
Od ta~ke br.19 granica ide u pravcu severozapada zapadnom me|om k.p 212, ju`nom i 
zapadnom me|om k.p 383/26, ju`nom me|om k.p 207 i ju`nom me|om k.p 383/27 do ta~ke br.20 
na jugozapadnom uglu k.p 383/27. 
Od ta~ke br. 20 u pravcu zapada granica ide ju`nom me|om k.p383/28 - 383/38 
se~e put i du`inom oko 160,0m izlazi na ta~ku br.21 na severo isto~nom uglu k.p 152/1. 
Od ta~ke br.21  u pravcu juga granica ide isto~nom me|om k.p 152/1,383/44, 
383/45,144/6,144/4,141 i 138 du`inom oko 130m do ta~ke br.22 na jugoisto~nom uglu k.p 138.                                                           
Od ta~ke br.22 u pravcu zapada granica ide ju`nom me}om parc138,isto~nom i  
delom ju`nom me|om k.p 137 du`inom oko 80,0m do ta~ke br.23 na trome|i k.p 137,134 i 
383/46.                                                                                
Od ta~ke br.23 u pravcu juga granica ide zapadnom me|om k.p 383/56do ta~ke br.24 na 
trome|i k.p 383/40,383/17 i 383/56. 
Od ta~ke br.24 u pravcu jugozapada granica nastavqa zapadnom me|om k.p 383/56 du`inom 
oko 180,0m do ta~ke br.25 na trome|i  k.p 383/56,383/77 i 383/73. 
Od ta~ke br.25 u pravcu juga granica se~e k.p 383/56 i  du`inom oko 30,0m  
izlazi ia ta~ku br.26 na trome|i k.p 383/139,383/56 i 383/122. 
Od ta~ke br.26 u pravcu juga granica ide isto~nom me|om poqskog puta k.p 
383/122,du`inom oko 380,0m to ta~ke br.27 na trome|i k.p 385/56 (kanal), 383/140 i puta 
k.p 383/122. 
Od ta~ke br.27 u pravcu zapada granica ide severnom me|om kanala k.p 385/56 du`inom 
oko 80,0m do ta~ke br.28 na trome|i k.p 383/121.385/56 i ul. Veqkove k.p 2407. 
Od ta~ke br.28 u pravcu jugozapada granica ide ju`nom me|om ul.Veqkove k.p 2407 
du`inom ko 25,0m do ta~ke br.29 na trome|i k.p 2407,383/56 i 385/139. 
Od ta~ke br.29 u pravcu jugozapada granica ide severnom me|om do kanala k.p 385/56 
du`inom oko 130m do ta~ke br.30, na trome|i k.p 385/56,385/139 i puta k.p385/126. 
Od ta~ke br.30 u pravcu severa granica ide zapadnom me|om puta k.p385/126 se~e k.p 
385/10,nastavqa zapadnom me|om k.p 385/93,385/92,385/91 ukupnom du`inom oko 390 m do 
ta~ke br.31 na trome|i k.p 385/91,385/3 i 385/10. 
Od ta~ke br.31 u pravcu severozapada granica ide isto~nom me|om k.p385/10 du`inom oko 
370,0m do ta~ke br.32 na trome|i k.p 385/10,385/40 i 98/4. 
Od ta~ke br.32 u pravcu zapada granica ide ju`nom me|om k.p 98/4 du`inom oko 110,0m do 
ta~ke br.33 na jugozapadnom uglu parc.98/4. 
Od ta~ke br.33 u pravcu severa granica ide isto~nom me|om k.p385/10                                                                       
du`inom oko  400,0m,se~e krak k.p385/10 i izlazi na ta~ku br.34 na ju`noj  
me|i k.p395/30 i k.p 385/10. 
Od ta~ke br.34 u pravcu zapada granica ide severnom me|om k.p 385/10 du`inom oko 
480,0m do ta~ke br.35 na ju`noj me|i k.p 385/15 i k.p 385/10. 
Od ta~ke br. 35 u pravcu juga granica se~e kat.parc.385/10,ide isto~nom me|om *Ekonomije 
* du`inom oko 320,0m do ta~ke br.36 na jugoisto~nom uglu *Ekonomije * mati~ne k.p 385/1-f. 
Od ta~ke br.36 u pravcu zapada granica ide ju`nom me|om *Ekonomije * parc. 385/1-f 
du`inom oko 270,0m do ta~ke br.37 na jugozapadnom uglu *Ekonomije * i k.p 940. 
Od ta~ke br.37 u pravcu severa granica ide zapadnom me|om *Ekonomije * u du`ini oko 
432,0m do ta~ke 37/A koja se nalazi na preseku: zapadne me|e *Ekonomije *(isto~ne me|e 
k.p 1462/1)i severne me|e poqskog puta {to je 100,0m udaqenost od jugozapadne 
regulacione linije puta R-103. 
Od ta~ke 37/A u pravcu severozapada nova granica ide  jugozapadnom granicom k.p 1462/1 , 
1462/2,1461/2,1461/3,1461/1,1460/3,1460/2,1460/2,1460/1 
do ta~ke  br.37/B, koja se nalazi u preseku jugozapadne i severoisto~ne granice k.p 1460/1. 
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Od ta~ke br.37/B u pravcu severa nova granica  ide do ta~ke br.38 na ju`noj regulacionoj 
liniji puta R-103. 
Od ta~ke br.38 granica preseca put R-103 i ide do ta~ke br.39 na preseku severne 
regulacioe linije puta R-103 i zapadne me|e k.p 1438/5. 
Od ta~ke br.39 u pravcu severa nova granica ide zapadnim me|ama k.p 1438/6 i 1438/5 do 
ta~ke br.40/A koja je na severozapadnom uglu k.p1438/5. 
Od ta~ke br.40/A do ta~ke br.40/E, formira se nova granica gra|evinskog reona, u bloku 
1/A. 
Od ta~ke 40/A na istok ide nova granica severnim me|ama parcela 1438/5 i 1438/3 do 
ta~ke br.40/B koja je na severoisto~nom uglu k.p1438/3. 
Od ta~ke br.40/B, granica ide prema severoistoku, zapadnom granicom k.p 1438/1, do ta~ke 
br.40/C, koja se nalazi u preseku produ`etka pravca severne granice k.p 1434/1 i zapadne 
granice k.p 1438/1. 
Od ta~ke 40/C, granica nastavqa prema istoku , presecaju}i k.p 1438/1, 1436/1, 1436/2, i 
nastavqaju}i ju`nom granicom poqskog puta k.p 1419, do ta~ke br.40/D, koja se nalazi u 
preseku severne i isto~ne granice k.p 1421/2. 
Od ta~ke 40/D, granice ide ka jugu, isto~nom granicom k.p 1421/2 i 1421/1, do ta~ke br. 
40/E, koja se nalazi u preseku sevrene granice k.p 380/30 i produ`etka pravca isto~ne 
granice k.p 1421/1. 
Od ta~ke br.40/E u pravcu jugozapada granica ide ju`nom me|om k.p 380/30 do ta~ke br.41 
koja se nalazi na preseku me|e k.p380/3,380/1 i ju`ne me|e p.p-a 
Od ta~ke br.41 u pravcu juga granica ide zapadnom me|om poqskog puta k.p.380/1du`inom 
oko 65,0m do ta~ke br.42, na trome|i k.p379,380/6i 380/31. 
Od ta~ke br.42 u pravcu istoka granica ide  ju`nom me|om poqskog puta k.p380/1do ta~ke 
br.43 na trome|i k.p380/1,342/2 i 342/1. 
Od ta~ke br.43 u pravcu severa ide granica zapadnom me|om poqskog puta k.p 380/1 do 
ta~ke br.44 na severoisto~nom uglu k.p 311. 
Od ta~ke br.44 granica preseca p.p.k.p380/1  i izlazi na ta~ku br.45 na severnoj me|i p.p-
a,a na trome|i k.p 380/1,380/27 i 357/3. 
Od ta~ke br.45 u pravcu severozapada granica ide severnom me|om mati~ne k.p 380/1 do 
ta~ke 46 na trome|i k.p 380/1,1343 i 1342/1. 
Od ta~ke br. 46 u pravcu severa granica ide zapadnom me|om k.p 1342/1 do ta~ke br.47 na 
trome|i k.p 13443,1342/1i p.p.k.p1584. 
Od ta~ke br.47 u pravcu istoka granica ide ju`nom me|om p.p.k.p1584 do ta~ke br.48  na 
trome|i  k.p1334,1325 i puta k.p1584. 
Od ta~ke br.48 u pravcu severa ide granica zapadnom me|om k.p 1325 do ta~ke br.49 na 
zapadnoj me|i k.p 1325 i 1326. 
Od ta~ke br.49 granica ide na istok presecaju}i put k.p 1324. do po~etne  
ta~ke br.1 opisa granice gra|evinskog podru~ja. 
                     
 
D) ZBIRNI PROSTORNO-PLANERSKI PARAMETRI PROIZA[LI IZ IZMENA I DOPUNA 
REGULACIONOG PLANA 
 
1) Pro{irewe 
gra|evinskog reona,  

         oko 11ha        oko 7,44% 

2) Povr{ina 
gra|evinskog reona 
naseqa Kraqevci oko 147,8ha 100% 
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POVR[INA GRA\. 
REONA NASEQA 
KRAQEVCI PREMA 
IZMENAMA I 
DOPUNAMA     1)+2) 

oko 158,8ha 100% 

 
 
5) PODACI OD ZNA^AJA ZA IZRADU PLANA IZMENA I DOPUNA 
 
5.1 PLANSKA DOKUMENTACIJA OD UTICAJA NA PODRU^JE PLANA : 
 
- Prostorni plan op{tine Ruma, (« Sl. list op{tina Srema », 19/07) 
- Regulacioni plan naseqa Kraqevci , (« Sl. list op{tina Srema « , 2/03, 20/03) 
- podaci i informacije pribavqeni od nadle`nih javnih preduze}a, institucija 
nadle`nih za izdavawe podataka i uslova po zakonskom osnovu, i drugih u~esnika u 
planirawu, MZ Kraqevci, nadle`nih slu`bi SO Ruma, ~ije potrebe, mi{qewe, i sl. 
su od zna~aja za koncept i realizaciju plana. 
 
5.2 POLO@AJ, KARAKTERISTIKE, ULOGA I ODNOS PODRU^JA PLANA S OKRU@EWEM 
 
Naseqe Kraqevci sa 1232 stanovnika, prema popisu iz 2002. godine,  spada me|u 
mawa naseqa op{tine Ruma. 
Sa povr{inom K.O Kraqevci od 2385,12ha naseqe spada me|u naseqa sredwe 
veli~ine op{tine Ruma.  
Naseqe se nalazi u isto~nom delu op{tine Ruma. 
Od naseqa Rume kao sedi{ta op{tine selo Kraqevci je udaqeno oko 3,0km, a susedna 
sela rumske op{tine,isto~no Dobrinci,severno Mali Radinci tako|e su na pribli`no 
istim rastojawima. 
Preko regionalnog puta (R-103) uspostavqa se veza sa Rumom,Pe}incima di-rektno a 
indirektno (veza na E-70) sa Beogradom,Novim Sadom ,[apcem i dr. 
@elezni~kom prugom Beograd-Zagreb  (u nasequ Kraqevci postoji `elezni~ka stanica) 
uspostavqa se veza sa Rumom,Sr.Mitrovicom (do Zagreba)Pazovom, 
Beogradom,N.Sadom,[apcem, i dr. 
Naseqe je tipi~no ravni~arsko, u{orenog tipa, sa najzastupqenijom poqoprivrednom 
delatno{}u. 
Za zadovoqewe svojih potreba obavqaju se svakodnevne migracije stanovni{tva, 
naj~e{}e javnim prevozom  u Rumu, kao administrativni, trgovinski, kulturni centar 
op{tine. U selu su slabo razvijeni oblici dru{tvenog `ivota, ~ak i kada za to postoje 
odre|eni sme{tajni kapaciteti : dom kulture, mesna ambulanta, osnovna {kola, slabe 
sportske aktivnosti i drugi vidovi javnog i dru{tvenog `ivota. 
Stanovni{tvo kao i kod ostalih vojvo|anskih sela ima u ve}ini zastupqene starije 
starosne grupacije, odnosno prirodni prira{taj je u opadawu. 
Najve}i deo povr{ine postoje}eg stawa je zona individualnog stanovawa sa 
postoje}om parcelacijom, sa stambenim i pomo}nim objektima skromnih gra|evinsko-
arhitektonskih karakteristika. 
 
5.3 OSNOVNI CIQEVI URE\EWA I GRA\EWA PROSTORA PLANA 
 
Osnovni ciq izrade i dono{ewa PGR-e  je stvarawe dugoro~nog,razvojnog, urbanisti~kog 
plana  ure|ewa i gra|ewa naseqa,odnosno urbanisti~kog plana kojim }e se neposredno 
utvrditi i propisati uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa naseqa i 
K.O.Kraqevci,tj.teritorije u definisanim granicama. 
 
KONCEPCIJA  ( PROSTORNA ORGANIZACIJA) 
________________________________________________  
 
Koncepcijom se ure|uje prostor i izgra|uju objekti u granicama PGR-e. 
Granica PGR-e  je nepromewena granica KO Kraqevci (atara). 
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Unutar ove se formira granica gra|evinskog podru~ja naseqa Kraqevci koja se, 
prihatawem zahteva za pro{irewem gra|evinskog podru~ja iskazanim od strane MZ,mewa 
u odnosu na postoje}u granicu gra|evinskog podru~ja. 
                                                                             
A)   Koncepcija (organizacija prostora) atara zasniva se pre svega na za{titi najve}e i 
neprolazne vrednosti i najve}eg privrednog potencijala, tj. poqoprivrednog zemqi{ta 
,wegovim kori{}ewem na postoje}i na~in,tj.za poqoprivrednu proizvodwu : 
ratarstvo,vo}arstvo i {umarstvo (prema prirodnim karakteristikama zemqi{ta). 
B)  Koncepcija ure|ewa gra|evinskog podru~ja i izgradwe u okviru novih granica tako|e 
proisti~e iz opredeqewa za za{titu poqoprivrednog zemqi{ta, odnosno pro{irewe 
gra|evinskog podru~a }e se izvr{iti samo za neophodne potrebe dok }e se rezerve za nove 
potrebe  tra`iti  u postoje}oj maloj gustini stanovawa te velikim slobodnim povr{inama 
u selu.                                                                              
Naseqe  je  ograni~enih mogu}nosti za izgradwom novih kapaciteta dru{tvenog standarda 
i nadgradwe,te }e se osnovne potrebe u dru{tvenom, kulturno-obrazovnom, socijalnom, 
zdravstvenom i sl.pogledu zadovoqavati u postoje}im  
kapacitetima uz boqu organizaciju rada istih. Potrebe preko osnovnih }e se 
zadovoqavati u ve}im centrima . 
U saobra}ajnom smislu putna mre`a se zadr`ava kao u postoje}em stawu. 
U infrastrukturnom pogledu postoje}a infrastruktura }e se razvijati u novim 
povr{inama i u skladu sa budu}im potrebama po kapacitetu i kvalitetu. Planira se 
nedostaju}a fekalna kanalizacija kao trajno i jedino ispravno re{ewe evakuisawa  
upotrebwenih i otpadnih voda. 
 

Ovi ciqevi treba da po~ivaju na osnovama realnih mogu}nosti prostora (prirodnih i 
stvorenih vrednosti): 
                        -  potrebama dru{tveno ekonomske zajednice (MZ i op{tine), kao i 
pojedina~nih subjekata, nosioca dru{tvenog i privredno-ekonomskog razvoja, 
                        -    da bude u skladu sa planovima {ireg podru~ja ~iji parametri se 
uslovqavaju}e reflektuju na planski prostor, wegovu organizaciju, ure|ewe i izgradwu 
(Prostorni plan Rume) 
                        -     da bude u skladu sa principom uva`avawa kontinuiteta planova, sa RP-om 
naseqa Kraqevci (Sl. list op{tina Srema br.02/03, 20/03) 
                        -   da bude u skladu sa planovima razvoja i uslovqenim faktorima nadle`nih 
javnih preduze}a, vlasnika javnih infrastrukturnih sistema, institucija (pribavqene 
informacije i uslovi ulaze u sastav RP-a) 
-    i drugim zakonima srodnim i primewivim na ovu problematiku 
 
 
- Planiran gra|evinski reon naseqa Kraqevci  

  iznosio bi.... P(oko)= 158,8ha 

- Granica postoje}eg gra|evinskog reona obuhvatala je .......... P(oko)= 147,8ha 

-  RAZLIKA izme|u postoje}eg i planiranog gra|evinskog reona,  

   tj. pro{irewe gra|evinskog reona iznosi.......................... P(oko)= 11ha 

 
Ciq formirawa granice obuhvata je planski usmeravana i kontrolisana izgradwa u 
zoni gra|evinskog reona, kao i boqe sagledavawe razvoja saobra}aja i planirane 
infrastrukture. 
Prostornom organizacijom }e se preko namena celina i zona izvr{iti grupisawe 
prostornih parametara, odnosno pravila za ure|ewe i izgradwu, kao i definisawe 
zona za koje }e se u daqem planerskom postupku izvr{iti potrebna prostorna i 
infrastrukturna preispitivawa(izrada urbanisti~ke dokumentacije razrade, studije, 
idejna arhitektonsko urbanisti~ka re{ewa i sl.) 
 
ELEMENTI DETAQNE REGULACIJE ]E SE ODNOSITI NA SKUP DETAQA I 
PRIKAZA NEOPHODNIH ZA IZRADU URBANISTI^KIH PROJEKATA ZA 
PARCELACIJU I PREPACELACIJU U CIQU FORMIRAWA *JAVNOG* 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA, odnosno, za precizno RAZDVAJAWE *JAVNOG* od 
*OSTALOG* GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA U BLOKOVIMA 1/A I 4/A NA OSNOVU 
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PLANA GENERALNE REGULACIJE ZA NASEQE KRAQEVCI SA ELEMENTIMA 
PLANA DETAQNE REGULACIJE ZA BLOKOVE 1/A I 4/A 

 
ELEMENTI DETAQNE REGULACIJE ne}e se formirati u starom, ve} formiranom 
jezgru naseqa sa ve} razdvojenim « javnim » i « ostalim » gra|evinskim zemqi{tem, 
odnosno tamo gde ne}e biti izmena i dopuna te vrste (pro{irewa povr{ina « javnog 
« gra|evinskog zemqi{ta). 
 Pojedini fragmenti gra|evinskog reona i daqe }e imati obavezu 
izrade(razrade)plana detaqne regulacije i UPR-a urbanisti~ko-arhitektonske 
razrade u okviru kojih bi investitor morao da pribavi potrebne  analize 
uticaja na okolinu,potrebne saglasnosti za konkretan tehnolo{ki program i 
kapacitete (na primer :Odre|ene delatnosti koje  imaju, u skladu sa Zakonom, 
obavezu daqe razrade), a izradu UPR-a za potrebe preparcelacije. 
 
6.) ANALIZA I PRIKAZ STAWA PRIRODNIH I STVORENIH VREDNOSTI U 
PROSTORU OBUHVATA PLANA 
................................................................................................................... 
6.1 Prirodne karakteristike prostora 
KO Kraqevci se svojim atarom  prostire ne{to na lesnoj terasi a ne{to na lesnoj 
zaravni.Iako su ove dve lesne povr{ine po svojim geolo{kim i pedo-lo{kim 
karakteristikama veoma sli~ne  ipak se po hidrografiji ne{to raz-likuju.Prva,vi{a 
morfolo{ka celina sa 120-130mnv je suva,a druga,ni`a sa 80-100mn je ne{to 
vla`nija.Otuda se u u drugoj morfolo{koj celini vi{e gaje  kulture koje zahtevaju vi{e 
vlage.Sem oranica na ju`noj,zapadnoj,severnoj st-rani atara i na severo-zapadnoj strani 
sela prostiru se pa{waci,a na ju`nim kosama lesne zaravni ne{to vinograda. 
Pedolo{ki sastav zemqi{ta je zastupqen  : 
- ~ernozem karbonatni na lesnom platou ............................ 604 ha ........     25,3% 
- ~ernozem karbonatni na lesnoj terasi ............................ 1260 ha ........     52,8% 
- ~ernozem saznacimaoglejvawa u lesu  ............................... 225 ha .........     9,4% 
- ~ernozem bezkarbonatni ..................................................... 296 ha .........    12,5% 

                                                        ukupno  ............................ 2385 ha ........   100% 
                                                                                
Najvi{a kota na severnim delovima naseqa je oko 100,0mnv a najni`a 91,2mnv u samom 
centru naseqa,prose~an pad terena je oko i=1,2%. 
 
U pogledu klimatkih karakteristika koristi}e se isti podaci kao za celu op{tinu i 
naseqe Rumu sa svim obele`jima umereno-kontinentalne klime (`arka leta,o{tre 
zime,padavina raspore|enih u vidu ki{e u periodu najizra`enije u mesecu junu i 
najsuvqim mesecom septembrom,dok sredwa godi{wa  
koli~ina padavina iznosi 717,3 mm,i padavine u obliku snega u periodu od no-vembra do 
maja,najzatupqenijim i najja~im vetrovima iz pravca severo-zapada i istoka - vetar * 
ko{ava *,i druge osobine).Klimatski uslovi  uti~u na gra|evinske karakteristike 
objekata po pitawu toplotnog koeficijenta,a za potre-be stati~kih prora~una koristi se 
podatak da za naseqe va`i trusnost ovog podru~ja ja~ine 8º MCS skale. 
U pogledu hidrografije naseqe  pripada slivu * Jara~ka Jar~ina *. 
Zahvaquju}i svom prostornom polo`aju i povoqnim prirodnim karakteristi-kama naseqe 
nije ugro`eno od  suvi{nih (visokih) podzemnih voda (nivo osci-lira izme|u 2,0 i 6,0 m pa 
i dubqe).Prva izdan je daleko mawe izda{na, slabi su kolektorsi vodonosni slojevi u 
izrazito debelim lesnim slojevima tla. 
Prose~an nivo podzemnih voda u nasequ je na kotama od 86,0 - 89,0m a generalni tok je od 
severa ka jugu,tj.reci Savi. 
Kanalska mre`a u ataru (meliorativna) ujedno je i recipijent i suvi{ne podzemne vode u 
izrazito ki{nim i hidrolo{ki nepovoqnim godinama. 
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Najve}e prirodno bogatstvo i najvredniji proizvodni potencijal predstavqa 
plodno poqoprivredno zemqi{te napred navedenih karakteristika tako da je selo 
Kraqevci tokom proteklih vremenskih epoha je zauzimalo zna~ajno mesto u 
intenzivnoj ratarskoj proizvodwi reona * Isto~ni Srem *. 
Poqoprivredno zemqi{te pokriva 90,97% povr{ine atara od koje je  obradivo 
89,0% i to prete`no pokriveno ratarskim kulturama. 
 
[ume zahvataju svega  3,16ha ili 0,13% plodnog zemqi{ta atara.  
Na podru~ju obuhva}enom PGR-e-om nema za{ti}enih prirodnih dobara, te ne postoji 
obaveza da se R.PL-om vr{i poseban tretman delova  
prirode.  
 
6.2 Stvorene vrednosti u podru~ju plana 
 
OSVRT NA ISTORIJSKI RAZVOJ I KULTURNO NASLE\E : 
............................................................................................................ 
 
Selo Kraqevci je jedno od najstarijih sela u rumskoj op{tini (pomiwe se prvi put 1339.g,  
a zadr`alo je kontinuitet do dana{weg dana uz povremene transformacije i promene u 
socio-ekonomskom i administrativnom pogledu). 
Moglo bi se smatrati za etni~ki ~isto srpsko selo sa veoma malim brojem   pripadnika 
drugih nacionalnosti.  
Ranije je vi{e od polovine bilo autohtono stanovni{tvo (52,4%) ali se ova stopa 
smawila na 46% {to govori o jo{ uvek zna~ajnim migracijama stanovni{tva. 
Najve}i broj useqenih lica se dogodio u periodima 1953-1957.g. i1958-1961.g. i to iz 
drugih republika  SFRJ, a prema pribavqenim podacima od strane Odeqewa dru{tvenih 
delatnosti SO Rume (br.Sl/2002)  posle ratnih doga|aja u predhodnoj deceniji u selu se 
nalazi jo{ 133 izbegla lica iz biv{ih republika SRJ (tako|e srpske nacionalnosti). 
Selo ima dobru saobra}ajnu povezanost sa administrativnim centrom,bli`om i {irom 
regijom zahvaquju}i prolasku najzna~ajnijih saobra}ajnih pravaca                                                                               
preko teritorije KO Kraqevci. 
Selo je krstastog oblika. Prostire se u pravcu severozapad-jugoistok, a u odnosu na 
op{tinu Ruma nalazi se isto~no, na udaqenosti od 3km. Postoje dve ulice koje se 
formiraju uz putne pravce istok-zapad (R-103,put Ruma Pe}inci) i pravca sever-jug  (ju`no 
od pruge). 
                                                                                
Na evidenciji spomenika kulture na podru~ju Kraqevaca nalaze se : 

1. Arheolo{ki lokalitet * Velika umka * -  ve{ta~ki bre`uqak istra`nim        
     radovima konstatovana kao rimska nekropola, 
2. Lokalitet * Mala umka * u neposrednoj blizini *Velike umke * tako|e iz  

rimskog  perioda, 
3. Nedaleko od ovih lokaliteta,ka jugu,prolazila je trasa rimskog puta Sirmium 

Singidunum,a u blizini i ostaci rimskog sela, 
 
Spomenici arhitekture u selu su :  

1. Srpska pravoslavna crkva iz 1779.godine u baroknom stilu.Hram je sru{en za 
vreme Drugog svetskog rata a ikonostas prenet u galeriju Matice srpske 

            (autora Orfelina) i stavqen je pod za{titu.Unazad,u skorom periodu   
           sukcesivno se pristupilo obnovi objekta  -  podizawe zvonika i sl.)                                                                               
      2.   Ku}a u ul.Veqkovoj br18 je karakteristi~an primerak o~uvane starije seoske  
            arhitekture, 
      3.Spomenici NOB-e : spomen plo~e na zgradi MZ i ku}i Nenadi} u ul.  

      @elezni~koj br.18  
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GLOBALNA NAMENA PROSTORA PLANA SA KARAKTERISTIKAMA PARCELACIJE 
POSTOJE]IH IZGRA\ENIH OBJEKATA 
...................................................................................................................................... 
 
Prete`na namena prostora u gra|evinskom reonu naseqa je porodi~no stanovawe, mada 
povr{ine radnih zona i radnih zona  sa stanovawem zauzimaju sve zna~ajniji procenat u 
ukupnoj raspodeli po namenama zona u nasequ. 
Od ostalih namena razlukuju se: zona centralnih sadr`aja, radna zona, zona sportsko 
rekreativnih i komunalnih namena, i zelene povr{ine. 
Od javnih funkcija zastupqeni su: dom kulture, {kola, mesna zajednica, crkva, dom 
zdravqa, sportski stadion, objekti trgovine i ugostiteqstva. 
Od komunalnih slu`bi: deponija sme}a, koja se iz severnog dela naseqa izme{ta na 
lokaciju u rubnom delu. 
Javno zelenilo je pre svega zastupqeno u okviru uli~nih gabarita, parka, zelenila uz 
javne objekte, a utisku ve}eg zelenog fonda doprinosi zelenilo individualnih parcela. 
U granicama gra|evinskog reona prete`no su zastupqene parcele porodi~nog stanovawa. 
Ulice su prave,u{orene ,sa parcelama ~esto veoma velikuh du`ina,tj.pored dela na kome 
se nalaze glavni(stambeni) i pomo}ni (poqoprivredni i ekonomski ) objekti preostala 
velika povr{ina se i daqe koristi za poqoprivredne potrebe : 
ba{te,vo}wake,oranice.[irine postoje}ih parcela su neujedna~ene ali je prisutan 
veliki broj dosta uskih parcela {to nije tipi~no za sela Srema. 
Parcele imaju ~esto povr{inu i preko 3000m2 . 
Gra|evinski fond u nasequ je prete`no lo{ijeg kvaliteta,zidan u prethodnim epohama. 
Starije ku}e su zidane od me{ovitog,lo{eg gra|evinskog materijala, ali se u novijoj 
praksi zamewuju novim objektima. 
 U bilansu gra|evinskog fonda najve}e u~e{}e imaju porodi~ni stambeni objekti sa 
prate}im objektima stanovawa i poqoprivrede kao osnovne delatnosti stanovnika na 
parceli. 
Mali je broj javnih objekata sa 3% gra|evinskog fonda, grupisanih u centralnom delu 
naseqa. 
Stambeni objekti su uglavnom prizemni, gra|eni u oba vojvo|anska vida : i na put i na 
brazdu. Naro~ito su zabati starijih stambenih objekata, arhitektonski `ivopisno, 
stilski ,na  klasi~an arhitektonsko-vojvo|anski na~in obra|eni, stvorili vizuelni i 
ambijentalni kvalitet ulice . 
Gra|evinski objekti su izgra|eni u potezima uz ulice,postoje}e regulacione linije, u 
naj~e{}e zastupqenom  slede}em rasporedu  : 
 uz jednog suseda (zapadnog i severnog) postavqa se stambeni objekat, a uz drugog (isto~nog 
i ju`nog) se postavqa pomo}ni objekat - ambar,dok izme|u ova dva objekta je ulazna kapija 
za zapre`no vozilo (poqoprivrednu mehanizaci-ju) i za pe{ake.  
Gra|evinski fond u nasequ je prete`no lo{ijeg kvaliteta,zidan u predhodnim 
epohama.Starije ku}e su zidane od me{ovitog, lo{eg gra|evinskog materijala ali se u 
novijoj praksi zamewuju novim objektima, uz promenu funkcionalne {eme 
novim,kvalitetnijim materijalima.Tako|e sada postoji odre|en broj, po gra|evinskom 
materijalu,veoma kvalitetan ali arhitektonski neprimeren tradicionalnoj gradwi i 
stvarnim potrebama ( * uvezene * {eme i tipovi iz drugih sredina).  
Radne povr{ine u nasequ se odnose pre svega na OOK,poqoprivrednu ekonomiju koja u 
svom sastavu ima i farmu sviwa,uz R-103 na ulazu u selo sa zapadne strane ,i drugi 
prostor OOK za deponiju repe sa isto~ne strane naseqa 
U rubnom predelu (ataru)radne povr{ine predstavqaju poqoprivrdno zemqi{te - 
oranice (80,0% obradivo). 
Od privrednih delatnosti zastupqena je samo jedna lokacija sa namenom za zanatsku 
klanicu, uz put R-103. 
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Vaspitawe i obrazovawe se odvija u objektu osnovne {kole u kojoj trenutno ima 57 
u~enika i koja zadovqava kapacitetom zatvorenog i slobodnog prostora mada je neophodno 
izvr{iti odre|enu preraspodelu prostora za ovu name-nu i susedne funkcije . 
Kultura se odvija u postoje}em objektu doma kulture koji kapacitetom odgovara 
potrebama ali ne i organizaciono te je ovaj vid dru{tvenog `ivota naseqa veoma 
oskudan. 
Zadovoqewe kulturnih potreba stanovnici upra`wavaju u sedi{tu op{tine, Rumi,a sva 
razonoda odvija se u ugostiteqskim objektima (kafanama i kafi}ima). 
 
Zdravstvo i socijalna za{tita : Dom zdravqa je objekat izgra|en u skorije vreme i 
kapacitetom zadovoqava, a od objekata socijalne za{tite nije planirana izgradwa bilo 
kakvih kapaciteta u dogledno vreme (prema pribavqe-nim podacima Odeqewa za 
dru{tvene delatnosti SO Ruma). 
                                                                                
Trgovina i ugostiteqstvo se odvijaju u okviru privatnog sektora,lokalima nastalim 
adaptacijom stambenog u poslovni prostor. 
 
Povr{ine sporta i rekreacije imaju nepovoqnu lokaciju u odnosu na postoje}u deponiju 
no wenim izme{tawem,sanirawem terena na pravilan na~in pro{iri}e se i ovaj prostor.  
Fizi~ka kultura se odvija i na {kolskim terenima. 
 
Komunalne povr{ine u nasequ ne zadovoqavaju. 
Postoje}e smetli{te se nalazi ~ak u gra|evinskom podru~ju i to je prvorazredan                                                               
zadatak ovog RGR-e da reguli{e wegovo izme{tawe na zadovoqavaju}u udaqenost od 
uticaja na naseqe. 
Povr{ina postoje}eg grobqa  je pro{irena prethodnim planom i zadovoqava potrebe 
naseqa. 
 
Javno zelenilo u nasequ se formiralo u uli~nim gabaritima,u vidu parkovske povr{ine 
u centru sa spomen obele`jem,zelenilo uz javne objekte,dok zelenilo privatnih parcela 
stvara utisak veoma zastupqenog zelenila u prostoru.                                                                           
Za formirawe za{titnog zelenog pojasa nedostaju dru{tvene povr{ine  
u ataru,uz rub naseqa. 
 
PRIKAZ ZASTUPQENOSTI ZELENIH POVR[INA : 

{ume atarsko 
zelenilo 

zelenilo naseqa ukupno  -  % 

3,16 ha 9,0 ha 5,56 ha 17,72  ha      0,74% 

 
 
6.2 MRE@A NASEQSKE INFRASTRUKTURE 
 
Mre`a infrastrukture u nasequ je sredwe razvijena. 
Postoji : javni vodovod povezan na rumski sistem,elektro mre`a ~iji kapa-citeti prema 
saglasnosti nadle`nog JP Elektrovojvodine  odgovaraju, gasna mre`a novijeg datima,TT 
mre`a koja ne zadovoqava postoje}e potrebe, ali u nasequ ne postoji fekalna 
kanalizacija ve} se odvod upotrebqene vode vr{i  do vlastitih septi~kih jama - 
upijaju}ih bunara a za {ta se vrlo ~esto koriste napu{teni individualni bunari pitke 
vode (napu{teni prolaskom vodovoda u selu),a {to govori o veoma lo{em uticaju na 
vodonosne slojeve pitke vode, 
                                                                               
Odvod ki{nih voda vr{i se sistemom otvorenih uli~nih kanala do meliorativnih kanala 
van naseqa. 
Preko teritorije KO Kraqevci vode zna~ajniji infrastrukturni vodovi : 



- 13 - 

 

dalekovodi110 kv,35 kv,20 kv,vodovod Ø 200,magistralni gasovod,TT  i drugi vodovi 
maweg zna~aja. 
 
OSTALI UTICAJI STVORENIH VREDNOSTI 
..................................................................................................................................................... 
-preko teritorije KO Kraqevci vode zna~ajniji infrastrukturni vodovi : 

dalekovodi110 kv,35 kv,20 kv,vodovod ø 200,magistralni gasovod,TT  i drugi vodovi maweg 
zna~aja. 
-prisustvo regionalnog puta R-103, kao i saobra}ajnice lokalnog zna~aja, koje ~ine kako 
pogodonosti, tako i opasnosti nekontrolisane izgradwe uz puteve i ograni~avaju}i 
faktor {irewa naseqa 
-postoje}a kanalska mre`a u skladu sa uslovima za{tite utvr|ene od vodoprivredne 
zajednice je bitan ograni~avaju}i faktor, 
-postoje}a infrastruktura i wena za{tita te neophodan razvoj, uvo|ewe novih 
infrastruktura(gasne i fekalne kanalizacije) ~ine bitan faktor, 
-zadovoqewe posebnih zahteva dru{tevne zajednice za re{avawe odre|ene problematike 
u smislu poboq{awa uslova `ivota i privrednog prosperiteta naseqa. 
 
OCENA STAWA U SMISLU RAZVOJNIH MOGU]NOSTI I IZRADE PROGRAMA 
ZAIZRADU IZMENA I DOPUNA REGULACIONOG PLANA NASEQA KRAQEVCI SA 
ELEMENTIMA PLANA DETAQNE REGULACIJE 
............................................................................................................. 
Za iskazane potrebe PLANA GENERALNE REGULACIJE  NASEQA KRAQEVCI od strane 
MZ KRAQEVCI: 
Mogu}e je , prema zahtevima MZ Kraqevci pristupiti izradi PLANA GENERALNE 
REGULACIJE naseqa Kraqevci, uz uva`avawe nastalih promena u prostoru na 
osnovu donetog RP-a, i uz uva`avawe i ugradwu uslova i saglasnosti nadle`nih JP-a. 
U prostoru R.PL-a,ataru i nasequ Kraqevci, stawe se mo`e smatrati sredwe 
zadovoqavaju}im,odnosno, nisu izra`eni konfliktni urbanisti~ki  problemi (osim 
lokacije deponije). Uz otklawawe izvesnih evidentiranih problema pre  
svega komunalno - infrastrukturne prirode, uz zadovoqewe izra`enih potreba za 
pro{irewem gra|evinskog podru~ja,podizawem organizaciono-tehni~kih 
kvaliteta rada odre|enih slu`bi, uspostavqawem regulativno prostornih parametara, 
Kraqevci treba da postanu veoma prijatno prigradsko naseqe uz op{tinski centar (Rumu 
kao administrativni, kulturni, trgova~ki centar), te mesto pogodno za `ivot i rad  
zahvaquju}i i dobroj saobra}ajnoj povezanosti sa {irom regijom, do samog centra 
republike i dr`ave.  
 
 
7. KONCEPT ZA IZRADU  PGR-e za  naseqe Kraqevci  
    
.......................................................................................................... 
 
PLAN GENERALNE REGULACIJE  (strategija, koncepcija ure|ewa i izgradwa 
karakteristi~ne celine - rubni predeo i gra|evinsko podru~je ) 
 
PGR-e  obuhvata gra|evinsko podru~je naseqa Kraqevci sa rubnim 
predelom,odnosno,K.O.Kraqevci,ukupne P=2385 ha. 
 
STRATEGIJA : 
______________  
PGR-e  se postavqa dugoro~ni razvoj naseqa,za{tita  javnih  
interesa i odre|uju uslovi pod kojima se na podru~ju obuhva}enom PGR-e mogu zadovoqiti 
i razli~iti interesi (pojedinih investitora). 
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Pored op{tih principa u formirawu strategije i prostorne organizacije (koncepcije) 
imaju iskazane potrebe i `eqe subjekata planirawa zajedni~kih interesa i javnih 
saobra}ajnih i infrastrukturnih kapaciteta kroz upitnike ili dostavu podataka o 
vlastitim razvojnim programima za naredni period i vreme va`nosti PGR-e. 
 
                                                                               
U postoje}oj situaciji tranzicije dru{tva u celini,jo{ nedefinisanih dru{tveno-
politi~kih nadle`nosti,planskih i programskih opredeqewa na makro nivou koji kao 
takvi imaju recipro~no dejstvo na privredu (poqoprivredu, 
trgovinu,zanatstvo,ugostiteqstvo i dr.), kulturu i druge vidobe  javnog `ivota i  
aktivnosti,a pre svega u finansijskoj oskudici u svim sferama `ivota i rada, nije bilo 
mogu}e prikupiti relevantne planove i programe razvoja za naredni period. 
 
 
Za objekte dru{tvenog standarda i nadgradwe : objekte kulture,obrazovawa, zdravstvene 
za{tite  i sl.nije iskazana potreba za promenama u kapacitetima ili dopunama funkcija. 
Sli~no se odnosi i na ve}inu infrastrukturnih kapaciteta koji zadovoqavaju postoje}e 
stawe i mawe dopune kapaciteta. 
Za TT infrastrukturu  se planira pro{irewe telekomunikacione mre`e ,a izgradwom 
opti~kog kabla od Pe}inaca do Rume, izvr{ila bi se zamena postoje}e ATC savremenom 
digitalnom telefons-kom centralom). 
 
 
KONCEPCIJA  ( PROSTORNA ORGANIZACIJA) 
________________________________________________  
 
Koncepcijom se ure|uje prostor i izgra|uju objekti u granicama PGR-e. 
Granica PGR-e  je nepromewena granica KO Kraqevci (atara). 
Unutar ove se formira granica gra|evinskog podru~ja naseqa Kraqevci koja se, 
prihatawem zahteva za pro{irewem gra|evinskog podru~ja iskazanim od strane MZ,mewa 
u odnosu na postoje}u granicu gra|evinskog podru~ja. 
                                                                             
A)   Koncepcija (organizacija prostora) atara zasniva se pre svega na za-{titi najve}e i 
neprolazne vrenosti i najve}eg privrednog potencijala, tj. poqoprivrednog zemqi{ta 
,wegovim kori{}ewem na postoje}i na~in,tj.za poqoprivrednu proizvodwu : 
ratarstvo,vo}arstvo i {umarstvo (prema prirodnim karakteristikama zemqi{ta). 
B)  Koncepcija ure|ewa gra|evinskog podru~ja i izgradwe u okviru novih granica tako|e 
proisti~e iz opredeqewa za za{titu poqoprivrednog zemqi{ta,odnosno pro{irewe 
gra|evinskog podru~a }e se izvr{iti samo za neophodne potrebe dok }e se rezerve za nove 
potrebe  tra`iti  u postoje}oj maloj gustini stanovawa te velikim slobodnim povr{inama 
u selu.                                                                              
Naseqe  je  ograni~enih mogu}nosti za izgradwom novih kapaciteta dru{tvenog standarda 
i nadgradwe,te }e osnovne potrebe u dru{tvenom,kulturno-obrazovnom,socijalnom, 
zdravstvenom i sl.pogledu zadovoqavati u postoje}im kapacitetima uz boqu organizaciju 
rada istih.Potrebe preko osnovnih }e se zadovoqavati u ve}im centrima . 
U infrastrukturnom pogledu postoje}a infrastruktura }e se razvijati u novim 
povr{inama i u skladu sa budu}im potrebama po kapacitetu i kvalitetu. Planira se 
nedostaju}a fekalna kanalizacija kao trajno i jedino ispravno re{ewe evakuisawa  
upotrebwenih i otpadnih voda. 
 
                                                                               

7.1 NAMENE POVR[INA , PODELA NA "JAVNO" I "OSTALO" GRA\EVINSKO 
ZEMQI[TE, PODELA NA GRA\EVINSKE CELINE (ZONE), PLANIRANE TRASE 
SAOBRA]AJNE I KOMUNALNE  INFRASTRUKTURE 
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7.1.1 NAMENA POVR[INA : 
_______________________ 
 
U KO Kraqevci osnovna namena povr{ina se vr{i na :  
 
-   A)    POVR[INU U RUBNOM PREDELU     
-   B)    POV[INU ZA GRA\EVINSKO PODRU^JE   
 
U obe ove povr{ine vr{i se daqa diferencijacija na namene povr{ina za po-sebne 
funkcionalne celine do sitnijih prostornih ~estica pojedina~nih na-mena. 
Tako|e osnovna namena se vr{i na : javne i povr{ine za druge namene. 
 
                                                                               

A) ZA RUBNI PREDEO  K.O. KRAQEVACA 
_____________________________________________________ 
  
 
NAMENA POVR[INA U RUBNOM PREDELU  
.....................................................................................    
Osnovna namena povr{ina (izvan povr{ine za novo gra|evinsko podru~je)  u rubnom 
predelu (ataru) je  za poqoprivredno  zemqi{te u dru{tvenom i privatnom sektoru. 
U zonama izme|u gra|evinskog podru~ja i trase `elezni~ke pruge ,gde pogoduju prirodne 
karakteristike zemqi{ta,postoje}i vinogradi se zadr`avaju kao trajno opredeqewe. 
Tako|e postoje}e povr{ine pod {umom zadr`avaju se u zate~enoj nameni i obimu. 
 
Degradirano zemqi{te,ve{ta~ki stvorena depresija (pozajmi{te zemqe za izgradwu 
autoputa)  dobija novu namenu  -  deponija naseqa Kraqevci a mogu}e je da se upotrebi i 
kao trajno re{ewe za izme{tenu deponiju grada Rume . 
Za{titni zeleni pojas oko naseqa nije striktno uspostavqen zbog veoma komplikovanih 
imovinsko-pravnih odnosa koji bi usledili za realizaciju istog u vidu zasada visokih 
dendrolo{kih vrsta,po{to je u tom pojasu poqoprivredno zemqi{te svojina * RATAR * 
Kraqevci ili  privatna svojina.   
Poqoprivredni zasadi, naro~ito vo}waci i vinogradi sa severne strane naseqa imaju i 
za{titnu  ulogu.                                                            
Uz `elezni~ku prugu Beogragd-Zagreb, uspostavqa se za{titna  zona od po 200m sa obe 
strane koridora pruge u kojoj ne mo`e biti gradwe bez saglasnosti istog preduze}a. 
 
Izgradwa objekata u ataru : 
................................................... 
U KO Kraqevci ne odre|uje se jedinstveno gra|evinsko podru~je jer za to nema potrebe 
niti interesa {ire dru{tvene-politi~ke zajednice niti MZ Kraqevci. 
(napomena : Ure|ewe i izgradwa u prostoru gra|evinskog podru~ja }e biti precizirano u 
posebnom delu koji }e se odnositi samo na prostor u granicama gra|evinskog podru~ja) 
 
Izgradwa objekata u ataru je mogu}a prvenstveno u svrhu poboq{awa poqoprivredne 
proizvodwe  (mogu}a je izgradwa sto~nih farmi kao specifi~an vid proizvodwe) uz 
primenu  ~l.71. (stav3.i 4.) Zakona o planirawu i ure|ewu prostora i naseqa (*Sl.glasnik 
R.S *br.44/95). 
U ovom smislu mogu}e je da budu zastupqene namene koje ne}e  proizvoditi negativan 
uticaj na prirodnu sredinu ,a primewiva}e se  *Zakon o za{titi `ivotne sredine* - ( 
*Sl.glasnik RS* br.66/91 do 53/95). Za proizvodne delatnosti izra|iva}e se Analiza 
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(predhodna ili detaqna) prema Pravilniku  uticaja objekata,odnosno, radova na `ivotnu 
sredinu (*Sl.glasnik RS*br.61/92) . 
 
Lokacija (jedna ili vi{e parcela istog vlasnika) za izgradwu u zoni od granice 
gra|evinskog podru~ja do granice KO Kraqevci treba da ima slede}e karakteristike :  
pravilan oblik, povr{inu od 3.000 m2   , {irinu fronta min.20,0m ,kako bi se celokupna 
delatnost (sa  pristupima, parkirawem,zelenim pojasevima, mogu}no{}u zadovoqewa 
protivpo`arnih i drugih uslova,pre svega ekolo{kih ) odvijala u okviru vlastite 
lokacije.,izlaz na javni put,racionalnu mogu}nost tehni~ki ispravnog  opremawa lokacije 
potrebnom infrastrukturom. 
 
Uz autoput E-70,tj. u zoni ove va`ne saobra}ajnice, nije mogu}a bilo kakva                                                                                 
gradwa po osnovu PGR-e  po{to niti  u postoje}em stawu niti u planovima Direkcije za 
puteve ,KO Kraqevci nemaju direktnu saobra}ajnu vezu na isti. 
 
Uz planirani put ka novoj deponiji i regionalnom pravcu Ruma-In|ija  bi}e  mogu}a 
izgradwa po nazna~enim uslovima onda kada put bude realizovan i kategorisan kao javni 
put.  
U zonama arheolo{kih lokaliteta nije mogu}a gradawa. 
Uz R-103,sa isto~ne strane  naseqa izgra|uje se na osnovu predhodne dokumentacije 
individualna klanica ~ija realizacija }e se po istoj dokumentaciji i  
okon~ati.     
Uz postoje}i regionalni put R-103 mogu}a je izgradwa jedne benzinske pumpe (ukoliko za 
to bude zainteresovanih konkretnih investitora ) i to sa zapadne strane iza pro{irenog 
gra|evinskog podru~ja, na mestu preciziranom na grafi~kim listovima . Blizina mesta 
ukr{tawa puta R-103 i `elezni~ke  pruge BGD-ZG  koje je po uselovima @TP-a planirano 
da se izvede u dve nivoa u trenutku rekonstrukcije pruge  za uspostavqawu `elezni~kog 
saobra}aja velikih brzina i frekfentnijeg me|unarodnog saobra}aja,uslovqava 
mogu}nost gradwe sa zapadne strane gra|evinskog podru~ja. 
Sa isto~ne strane izgradwa uz R-103 odvija}e se po op{tim,napred navedenim, uslovima. 
 

B) ZA GRA\EVINSKO PODRU^JE NASEQA                
               Usled izrade PGR-e naseqa Kraqevci dolazi do pro{irewa gra|evinskog 
reona, koji se uve}ava za oko 3 ha i iznosi 150,8ha, a time dolazi i do procentualne 
promene odre|enih namena u planu. 
 
Postoje}i RP Kraqevaca obuhvata slede}e namene povr{ina: 
- povr{ine namewene centralnim sadr`ajima 
-povr{ine namewene porodi~nom    
  stanovawu 
-povr{ine namewene radnoj zoni 
-povr{ine namewene sportsko rekreativnoj zoni 
-povr{ine za komunalne namene 
-zelene povr{ine 
-{kolski kompleks 
-uli~ni koridori u okviru kojih se planira potrebna infrastruktyra 
 
PGR-e odre|ene povr{ine ostaju nepromewene, dok se neke povr{ine procentualno 
uve}avaju ili umawuju. 
 
Povr{ine koje ostaju nepromewene ovim planom izmena i dopuna: 
- povr{ine namewene centralnim sadr`ajima 
-povr{ine namewene sportsko rekreativnoj zoni 
-{kolski kompleks 
-zelene povr{ine 
-uli~ni koridori u okviru kojih se planira potrebna infrastruktyra 
-povr{ine za komunalne namene 
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Povr{ine koje su izmenama i dopunama uvedenim ovim planom pro{irene, promewene 
ili uvedene: 
-povr{ine namewene porodi~noom stanovawu, koje su ovim planom umawene i u 
delu obuhva}enom izmenama i dopunama pretvorene u radnu zonu i radnu zonu sa 
stanovawem 
- povr{ine namewene radnoj zoni- koje su ovim planom pro{irene  
-povr{ine namewene radnoj zoni sa stanovawem- nastale pretvarawem dela zone 
porodi~nog stanovawa u delu plana obuhva}enog izmenama i dopunama 
 
U delovima parcela u radnoj zoni koje se grani~e sa vangra|evinskim reonom planira 
se uvo|ewe pojasa za{titnog zelenila. 
 
U zoni plana vr{i se osnovna plana na: 
« JAVNO » GRA\EVINSKO ZEMQI[TE......a ~ine ga gabariti primarne i 
sekundarnih saobra}ajnica, kanali, zona sporta i rekreacije, naseqsko grobqe, 
{kolski kompleks, dru{tveni centar i javno zelenilo.. 
« OSTALO » GRA\EVINSKO ZEMQI[TE......a ~ini ga svo ostalo zemqi{te koje ne 
spada u « javno » gra|evinsko zemqi{te... 
 
 
7. 1.2  MRE@A SAOBRA]AJNICA I INFRASTRUKTURE SA KOMUNALNIM  
         OBJEKTIMA 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
      
U saobra}ajnom pogledu zadr`ava se postoje}e stawe putne mre`e (R-103)  uz 
poboq{awe kvaliteta i uslova saobra}aja ( prelaz preko pruge putem nadvo-                                                
`waka), a planira se i novi putni pravac,veza sa R-106 koji prolazi severno,  
iznad teritorije KO Kraqevci. 
      
Planira se nova saobra}ajnica od naseqa Kraqevci do puta Ruma-In|ija , R-106, po 
trasi prikazanoj u gr.prilozima (za saobra}ajno povezivawe naseqa Kraqevci sa 
susednim selima, M.Radinci i @arkovac i za pristup novoj deponiji). 
 
@elezni~ka pruga Beograd-Zagreb se zadr`ava sa planom pove}awa zna~aja u 
me|unarodnom saobra}aju. 
                                                                                
Telefonski saobra}aj }e se  poboq{ati izgradwom opti~kog kabla do Pe}inaca i 
rekonstrukcijom TT centrale. 
Za potrebe izgradwe fekalne kanalizacije naseqa  bi}e ,na mestu ozna~enom u 
gr.prilozima,formiran pre~ista~ fekalnih i otpadnih voda sa izlivom nakon 
pre~i{}avawa do odgovaraju}eg kvaliteta ispu{tene vode (druge kategorije) u 
postoje}i otvoreni kanal. 
Lokacija pre~ista~a mo`e biti i na drugom pogodnijem mestu ukoliko to odredi 
studija koja }e se obavezno izraditi za celokupna sistem fekalne kanalizacije. 
Tako|e je mogu}e sa studijom bude obuhva}eno nekoliko susednih sela u jedinstven 
sistem sa jedinstvenim pre~ista~em na najpogodnijoj lokaciji za takav pruistup. 
U bilo kom smislu sistemskog re{avawa problema odvo|ewa fekalnih voda 
obavezno je u~e{}e JP *VODOVOD* Ruma i svih nadle`nih institucija za ovu 
problematiku. 
Za nove momente koji nisu mogli biti sagledani u vreme izrade PGR-e, a ~iji interes  
je javni,zajedni~ki i vodi prosperitu i boqitku, bi}e sagledani  u trenutku 
formulisawa stvarnih potreba, a upori{te za izvo|ewe }e biti u samom R.PL-u 
koji,i pored trenutno neiskaznih potreba te vrste, ne}e biti prepreka izgradwi u 
formalnom smislu.  
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Mre`a saobra}ajnica i infrastrukture za blokove 1/A i 4/A- u kojima dolazi do 
pro{irewa gra|evinskog reona 
.......................................................................................................................................................... 
 
Planirane trase saobra}ajne i komunalne infrastrukture 
 
Planirane trase saobra}ajnica u delu prostora obuhva}enom izmenama i dopunama 
zadr`avaju se kao i u postoje}em Regulacionom planu Kraqevaca. 
Kroz prostor obuhvata, sa zapadne strane, izme|u blokova 4/A i 1/A, prolazi regionalni 
put R-103. Zadr`ava se  planirana saobra}ajnica severno od regionalnog puta, izme|u 
blokova 1 i 1/A, i planirana saobra}ajnica ju`no od regionalnog puta, uz blok 4/A.  
 
Elektro, vodovodna , telekomunikaciona i gasna mre`a jo{ nisu sprovedene, kao ni 
fekalna kanalizacija, iako su RP-om Kraqevaca predvi|ene wihove trase. Ovim planom  
zadr`avaju se predlo`ene trase komunalne infrastrukture, ~ije se predlo`ene trase 
mogu videti na grafi~kom prilogu br.5. 
 
Elektroenergetska mre`a: 
   Preko severozapadnih parcela prelazi dalekovod 20 KV , koji predstavqa smetwu za 
izgradwu , jer prolazi na 14 metara od regulacione linije. Predvi|eno je izme{tawe 
dalekovoda u javni prostor. Dalekovod je mogu}e kablirati u javnom prostoru , ili 
izvesti u okviru novog me{ovitog voda. Sa jedne i druge strane ulice izve{}e se 
niskonaponska nadzemna mre`a (ili me{oviti vod). Ako je potrebna snaga za prikqu~ewe 
ve}ih potro{a~a  wihovo napajawe }e se izvesti izgradwom sopstvene trafo stanice 
(MBTS) , ili prikqu~ewem preko NN kabla sa  najbli`om TS. Trasa NN kabla je u trasi 
NN nadzemne mre`e.  
 
Telekomunikaciona mre`a : 
    Telekomunikaciona mre`a se izvodi podzemno sa obe strane ulice . Prikqu~ewe 
objekata izvodi se podzemno preko ulazno izlaznih ormana , postavqenih pored trotara. 
Mre`a se nastavqa na postoje}u telekomunikacionu mre`u.  
 
 
Vodovodna mre`a : 
U ovom delu naseqa trenutno ne postoji sprovedena vodovodna mre`a, stoga je potrebno  
izvr{iti produ`etak vodovodne mre`e prema stawu postoje}ih cevovoda, odnosno, 

postoje}u vodovodnu mre`u PVC ø150 na ju`noj strani , ulica Rumska (u {ahtu kod 

Ekonomije) produ`iti cevovodom profila ø100 do zapadne granice gra|evinskog reona. 
Vodovodnu mre`u na severnoj strani Rumske ulice tako|e produ`iti do zapadne granice 
gra|evinskog reona.  
 
Gasovodna mre`a  
  
   Gasovodna mre`a }e se izvesti produ`ewem postoje}e mre`e sa obe strane ulice . Ako 
postoji potreba za prikqu~ewem ve}ih potro{a~a , prikqu~ewe se mo`e izvr{iti 
pojedina~no , po planiranoj trasi gasovoda. 
  
8. PRAVILA URE\EWA PROSTORA  
........................................................................................................ 
8.1    KONCEPCIJA URE\EWA GRA\EVINSKOG PODRU^JA I KARAKTERIS- 
         TI^NE CELINE U NASEQU 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Nova granica defini{e povr{inu gra|evinskog podru~ja od 147,8 ha, uve}anu za 15,6 ha u 
odnosu na postoje}e stawe. 
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Pove}awe je izvr{eno za zadovoqewe zahteva postavqenih od strane MZ Kraqevci, a 
koji su iz napred navedenih razloga (pre svega imovinsko-pravne problematike) i 
opravdani.                                                                                 
Pove}awe gra|evinskog podru~ja,odnosno,smawewe rubnog predela ne}e ugroziti 
postavqeni princip za{tite poqoprivrednog zemqi{ta,odnosno,ne}e negativno uticati 
na poqoprivrednu proizvodwu naseqa Kraqevci. 
 
Poqoprivredna (ratarska i sto~arska) proizvodwa dru{tvenog i privatnog sektora i 
nadaqe ostaje trajno opredeqewe  aktivnosti stanovnika i kao takvo uslovqava 
prostornu organizaciju (koncepciju), ure|ewe i izgradwu u nasequ. 
  
Prema postoje}em RP-u naseqa formirane su ~etiri osnovne prostorne celine,~etiri 
bloka,razdvojena postoje}im ulicama nasle|ene saobra}ajne {eme   : 
BLOK 1  -  u severozapadnom delu gra|evinskog podru~ja,severno od postoje}e  
                   ul.Rumske (put R-103 Ruma -Pe}inci) a zapadno od ul.@elezni~ke, 
BLOK  2  - u severoisto~nom delu gra|evinskog podru~ja,severno od ul.Oslo- 
                  bodila~ka(put R-103) a isto~no od ul.@elezni~ke,                                                                               
BLOK  3  - u jugoisto~nom delu gra|evinskog podru~ja, ju`no od ul.Oslobodi- 
                  la~ke a isto~no od ul.Veqkove, 
BLOK  4  - u jugozapadnom delu naseqa, ju`no od ul.Rumske a zapadno od ul.  
                  Veqkove.  
Uz navedene osnovne prostorne celine formirani su i :  
BLOKOVI 1/A  I  4/A -  isto~no pro{rewe gra|evinskog podru~ja srodno po  
nameni sa osnovnim blokovima 1 i 4, 
 
Blokovi  (1,2,3,4,1/A,4/A) imaju prete`nu namenu PORODI^NO STANOVAWE  osim mawih 
odstupawa za dopunske sadr`aje  -  radna zona i radna zona sa stanovawem. 
(Na odgovaraju}im parcelama mogu}e je organizovawe i VI[EPORODI^-NOG 
STANOVAWA) 
                                                                               
PROSTOR CENTRA koji obuhvata delove sva ~etiri osnovna bloka uz mesto ukr{tawa 
ulica Rumske (put R-103),Oslobodila~ke  i  ul.@elezni~ke,Veqkove,{to u svesti 
stanovnika Kraqevca predstavqa centar, 
 
RADNE ZONE U NASEQU  - isto~na (postoje}a)  i zapadna (nova). 
 
ZONA SPORTSKO-REKREATIVIH I KOMUNALNIH SADR@AJA u severnom delu naseqa 
(iznad bloka br.1),iz koje se postoje}a deponija izme{ta na lokaciju u rubnom predelu.  
 
Koncepcijom su ustanovqene regulacione linije putem kojih se vr{i diferencijacija u 
prostoru na  javne i povr{ine za  druge namene, razli~ita vlasni{tva na zemqi{tu 
(dr`avno i privatno ili dru{tveno) . 
 
USLOVI I PRAVILA ure|ewa i izgradwe objekata arhitekture,saobra}aja i 
infrastrukture formira}e se na nivou bloka,zone ili  jedinstvene namene : 
a)  op{ti uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa koji se bezuslovno sprovode,  
b)  posebni uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa usmeravaju}eg karaktera, 
c)  ostali uslovi ure|ewa prostora i gra|ewa koji se preporu~uju a koji se u 
     vreme sprovo|ewa posti`u raznim re{ewima koja se defini{u PGR-e 
                                                                                
Ve}i deo prostora podle`e  ure|ewu i izgradwi na osnovu op{tih UU iz samog PGR-e 
za pojedina~ne lokacije i pojedina~ne objekte na wima. 
 
Za odre|ene ,nazna~ene ,zone predvi|ena je izrada  UPR-a ili plana preparcelacije, 
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Tako|e , za pojedine lokacije u zonama op{tih UU pri iskazanim potrebama 
slo`enije namene (specifi~ne, uz zakonsku obavezu pribavqawa razli~itih 
saglasnosti) i za lokacije sa ve}im brojem razli~itih objekata tako|e se predvi|a 
izrada UPR-a ,izrada slo`enijih UU za celokupnu lokaciju, ili izrada idejnog 
projekta. 
 
8.2  OBAVEZNE NAMENE PROSTORA 
---------------------------------------------------------  
Obavezna, globalna i prete`na namena u granicama gra|evinskog podru~ja 
diferencira se po zonama na : 
 
1.  ZONE PORODI^NOG STANOVAWA - obuhvata najve}i deo teritorije u sva ~etiri i 
dva nova bloka (pro{irewe podru~ja).   
U ovim zonama na odgovaraju}im lokacijama mogu}e je i vi{eporodi~no stanovawe.                        
U okviru ovih zona mogu}e ja da bidu zastupqene i druge namene na pojedina~nim 
lokacijama gde to prostorne mogu}nosti vlastite lokacije i okru`ewa 
omogu}avaju,odnosno, uvek tako da ne bude ugro`ena osnovna namena - stanovawe 
(vlastito ni susedno). 
Odnosi se na ode|ene vrste poslovawa,rad uz stanovawe iz domena tercijernih 
delatnosti,poqoprivredne aktivnosti i aktivnosti u funkciji poqoprivrede. 
 
2.   ZONA CENTRALNIH SADR@AJA ( ZONA CENTRA)  obuhvata definisan  
prostor uz raskrsnicu ulica : Rumske (R-103),Oslobodila~ke i @elezni~ke, Veqkove u 
sva ~etiri bloka.                                                                                                                                                                                 
U zoni su zastupqeni pre svega centralni sadr`aji,tj.sadr`aji nameweni 
op{tim,zajedni~kim potrebama iz oblasti : obrazovawa,kulture, razonode, 
trgovine,ugostiteqstva,usluga,okupqawu u okviru posebnih prostora (pravoslavni 
hram), na slobodnim povr{inama(parku), ali i stanovawa, uvek vi{eg arhitektonsko-
estetskog kvaliteta. 
 
n a p o m e n a : 
Ovim PGR-e zadr`ava se granica zone ustanovqena predhodnim RP-om naseqa 
Kraqevci, tako|e se u potpunosti zadr`ava UPR izra|en za ovu zonu na osnovu 
predhodnog plana u prostorno organizacionom i normativnom pogledu. 
Ve}ina navedenih funkcija se i nalazi u zoni centra na vlastitim lokacijama 
a za planski period predvi|a se podizawe kvaliteta istih u gra|evinskom, 
infrastrukturnom i organizacionom smislu. 
 
3.    RADNE ZONE  koje su zadr`ane u povr{ini  iz postoje}eg stawa, na zapadnoj 
strani naseqa i deponija repe sa isto~ne strane. U bloku 4/A pro{iruje se radna 
zona, a u bloku 1/A uvodi radna zona i radna zona sa stanovawem. 
Osim navedenih radnih zona rad }e se odvijati na pojedina~nim lokacijama na celoj 
teritoriji naseqa kako je to u gore navedeno u ta~kama 1 i 2. 
                                                                                 
4.   ZONA SPORTSKO-REKREATIVNIH I KOMUNALNIH NAMENA skoncentrisana je u 
severozapadnom delu naseqa.U ovoj zoni amorfnog oblika planiraju se slede}i 
sadr`aji : 
sportsko-rekreativni,zelene povr{ine i naseqsko grobqe. 
 
Postoje}a deponija sme}a se dislocira na definisanu lokaciju u severnom delu 
rubnog predela,a prostor se nakon toga sanitarno-higijenski i gra|evinski sanira 
da bi mogao da primi planirane sadr`aje -  pro{irewe sportsko- rekreativnih 
sadr`aja i zelenila. 
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U navedenoj zoni je postoje}e naseqsko grobqe koje se pro{iruje na zapad, 
odnosno,pro{iruje se  gra|evinsko podru~je. 
 
5.  ZELENE POVR[INE  se sastoje od zelenih povr{ina u : 
-  javnom prostoru (ulicama), 
- park u centru naseqa -  javna povr{ina, 
- zelenilo uz javne i objekte zajedni~kih potreba (dom kulture,verski objekat,  
  dom zdravqa,osnovna {kola,sportskog stadiona,grobqa,i dr.) 
                                                            
 
 
- zelenilo pojedinih namena u radnim zonama i drugih radnih kompleksa, 
- zelenilo parcela porodi~nog stanovawa., 
- zelenilo svih povr{ina koje nemaju neku drugu,konkretnu namenu ili do 
privo|ewa nameni 
(Za formirawe za{titnog zelenog pojasa nisu se stekle povoqne okolnosti, 
problem je imovinsko-pravne prirode,tako da zelenilo poqoprivrednih kultura na 
parcelama oko naseqa ima za{titnu ulogu,naro~ito u severnoj zoni gde su 
zastupqeni vo}waci u ve}em obimu).     
                                                                            
8.3   BILANS POVR[INA PREMA NAMENI POVR[INA U NASEQU : 
----------------------------------------------------------------------------------------------------------   
Povr{ina gra|evinskog podru~ja iznosi P = 147.8 ha i sadr`i postoje}e stawe  
i pro{irewe  gra|evinskog podru~ja.                                                                                
Pove}awe ukupne povr{ine gra|evinskog podru~ja iznosi 15,6 ha  u odnosu na 
postoje}i (RP naseqa). 
Pored pove}awa povr{ine gra|evinskog podru~ja izvr{ene su mawe preraspodele 
povr{ina , za potrebe saobra}aja na ra~un prikazanih povr{ina za stanovawe 
,pretvarawe povr{ine deponije sme}a u povr{ine sporta, rekreacije i zelenila. 
 
(Tabela br.3. .... BILANS POVR[INA ) 
                                                                            
BILANS POVR[INA U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA : 

NAMENA POVR[INA 
prema RP-u Kraqevaca 
 

ha                     % 

prema GP-u naseqa 
Kraqevci sa ele. 
det.reg. za blokove 1/A 
i 4/A 
 

ha                   % 

Stanovawe 110,74                  75,0 100,34                 63,20 

Centralna povr{ina 3,35                      2,27 3,35                      2,1 

Radna povr{ina 14,56                     9,85 25,16                   15,8 

Radna povr{ina sa 
stanovawem 

-                           - 10,8                        6,8 

[kolski kompleksi 0,15                       0,1 0,15                       0,09 

Sport i rekreacija 3,66                       2,5 3,66                        2,3 
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Deponija sme}a -                           - - 

 
Park i ostalo zelenilo 2,34                       1,6 2,34                       1,47 

Grobqe 
 

1,84                       1,25 1,84                       1,16 

Uli~ni koridori 
 11,16                     7,55 11,16                      7,02 

UKUPNE VREDNOSTI 147,8                     100 158,8                     100 

 
                                                        
 
 
8.4     URBANISTI^KA REGULACIJA I URE\EWE PROSTORA  SA  SAOBRA- 
          ]AJNOM I INFRASTRUKTURNOM MRE@OM 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
- Postoje}e saobra}ajna {ema planirana prethodnim RP-om se zadr`ava  
 
INFRASTRUKTURNA MRE@A u nasequ }e se razvijati nadaqe  :                                                                                           
- prema potrebama prostornog razvoja naseqa,tj.u zonama pro{irewa, 
- u onim zonama gde u postoje}em stawu nije izvedena , 
- a razvija}e se i u smislu pove}awa kapaciteta i poboq{awa kavaliteta u 
  postoje}im delovima naseqa,u skladu sa novim potrebama stanovawa i rada. 
- nedostaju}a vitalna infrastruktura,tj.fekalna kanalizacija celog naseqa,  
- reduze}e se sve potrebne radwe (studija,idejni projekat i sl.) da se omogu}i  
  projektovawe i izgradwa fekalne kanalizacije za celokupno naseqe. 
 
Razvija}e se postoje}e infrastrukture : vodovod,elektro,tt i gasna mre`a u skladu 
sa pribavqenim saglasnostima nadle`nih javnih preduze}a, 
a tako|e za navedenu fekalnu kanalizaciju mi{qewa,tehni~ki uslovi,anali-
ze,saglasnosti sl. nadle`nih preduze}a i institucija. 
 
 
8.5  PODELA ZEMQI[TA NA »JAVNO » I « OSTALO » GRA\EVINSKO ZEMQI[TE 
 Celokupna teritorija u granicama gra|evinskog reona je gra|evinsko zemqi{te u 
skladu sa ~l. 67 Zakona o planirawu i izgradwi ( Sl. list RS br. 47/03), u okviru koga 
se formiraju dve osnovne zone. 
Zone nisu celovite, ali su striktno razdvojene linijama razgrani~ewa, regulacionim 
linijama. 
 
 
a)« JAVNO » GRA\EVINSKO ZEMQI[TE (zemqi{te u dr`avnoj svojini, a korisnici 
su op{tina Ruma, odnosno MZ Karqevci), a ~ine ga gabariti primarne i sekundarnih 
saobra}ajnica, kanali, zona sporta i rekreacije, naseqsko grobqe, {kolski kompleks, 
dru{tveni centar i javno zelenilo.. 
 
 
b) « OSTALO » GRA\EVINSKO ZEMQI[TE sa~iwavaju sve ostale povr{ine izme|u 
uspostavqenih linija razgrani~ewa(regulacionih linija), odnosno blokovi 
planiranih namena i sadr`aja , svihoblika vlasni{tva na zemqi{tu-dru{tveno ili 
privatno 
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Za ovo zemqi{te se vr{i daqa obavezno izrada UPR-a za potrebe parcelacije i 
preparcelacije u ciqu odvajawa « javnog » od « ostalog » gra|evinskog zemqi{ta ; 
ili se vr{i daqa razrada urbanisti~kim planovima razrade (PLANOM DETAQNE 
REGULACIJE ili URBANISTI^KIM PROJEKTOM,  za preparcelaciju obavezno, ali i 
urbanisti~ko-arhitektonska re{ewa i za pojedine komplekse slo`enijih namena). 
 
 
 
 
8.6   USLOVI ZA OBRAZOVAWE GRA\EVINSKE PARCELE 
………………………………………………………………………………………………………… 

 
U ovom poglavqu se defini{e  skup pravila putem kojih }e se vr{iti :  
parcelacija,ure|ewe i izgradwa,za{tita i unapre|ewe `ivotne sredine, odnosno, 
realizacija PGR-e . 
 
  PRAVILA PARCELACIJE 
----------------------------------------------  
U nasequ Kraqevci nije vr{ena nacionalizacija zemqi{ta .Ovim planom se uva`ava 
zate~eni status zamqi{ta : vlasni{tvo, parcelacija, kultura i drugi parametri,  kako u 
rubnom predelu tako i u gra|evinskom podru~ju. 
 
Osnovna podela  po vrsti zemqi{ta je  na  : 1) gra|evinsko i 2) ostalo ( za druge potrebe  - 
poqoprivredno,{umsko,neplodno i sl.)  
Vidovi vlasni{tva nad zemqi{tem su :  
privatno (najve}i deo teritorije), dru{tveno i  dr`avno ( javne povr{ine ). 
 
Prepacelaciju zemqi{ta je mogu}e vr{iti u svim vidovima zemqi{ta prema pravilima 
parcelacije koja imaju za ciq :   
 
a)  ukrupwavawe parcela u ve}e poqoprivredne povr{ine - u rubnom predelu, 
b)  preparcelacija ve}ih gra|evinskih parcela na mawe delove u gra|evinskom podru~ju 
     zbog boqe i racionalnije iskori{}enosti zemqi{ta gra|evinskog podru~ja  i  
     pove}awa gustina stanovawa (uz po{tovawe pravila parcelacije prema nameni  
     parcele ovog PGR-e )  
v)  formirawe novih gra|evinskih parcela za iskazane potrebe pro{irewa  
     gra|evinskog podru~ja i novih namena i sadr`aja, 
g)  ukrupwavawe  gra|evinskih parcela kod postoje}e  nepovoqne parcelacije 
     - po povr{ini,obliku parcele ili iz nekog drugog razloga sa ciqem poboq{awa 
`ivotnih i radnih uslova. 
 
Prilikom parcelacije se uva`avaju potrebe vlasnika nad zemqi{tem (individualne)  
ali i op{te potrebe vezane za unapre|ewe sela (javne i zajedni~ke potrebe) definisane 
ovim planom. 
 
 
DELATNOSTI  NA  PARCELI DEFINI[U VRSTU PARCELE I WENE DIMENZIJE 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 U RUBNOM PREDELU su parcele prvenstveno namewene za poqoprivrednu proizvodwu 
osim planom nazna~enih lokacija za :                                                                               
a)  deponiju sme}a, 
b)  lokaciju benzinske pumpe (ukoliko za to bude interes vlasnika parcele,  
      u suprotnom se zadr`ava  zate~ena namena -poqoprivredna , 
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v)   formirawe nove saobra}ajnice do puta R-106, 
g)   formirawe pre~ista~a fekalne kanalizacije, 
d) za druge namene po `eqi vlasnika zemqi{ta (prvenstveno u funkciji 
poboq{awa poqoprivredne proizvodwe,mogu}e su sto~ne farme kao poseban vid 
poboq{awa poqoprivrede na odgovaraju}im lokacijama) 

     pored postoje}ih javnih puteva ,uz obaveznu izradu UPR-a i uz pribavqawe  
     potrebnih saglasnosti za konkretnu namenu.Povr{ina parcele }e zavisiti 
      od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva konkretne namene,broja i dimenzija obje- 
     kata,infrastrukture,ali nikad mawa od 2000,0m2   
 
U  GRA\EVINSKOM PODRU^JU parcele se namewuju : 
......................................................... 
1.)   U BLOKOVIMA GDE JE STAMBENA IZGRADWA OSNOVNA NAMENA : 
 
  A) za porodi~nu stambenu izgradwu gde je stanovawe osnovna aktivnost a  
       stambeni objekat glavni objekat na parceli. 
       Kod ovih parcela mogu}e je da se pojave tri osnovna vida  :  
       a) ... ~isto stanovawe (stambeni objekat sa pomo}nim objektima stanovawa i 
minimalnom oku}nicom, 
       b) ... parcela za poqoprivredna doma}instva (najbrojnija u nasequ) gde 
               se pored stambenog i pomo}nih objekata stanovawa pojavquju i  
               poqprivredni objekti i ve}a oku}nica - ba{ta i vo}wak, 
       v) ... stambene kombinovane parcele gde se na parceli nalazi stambeno- 
               poslovni objekat kao glavni objekat na parceli, pomo}ni objekti stanovawa 
i poslovnog prostora ali i poqoprivredni objekti. 
               Ovaj vid aktivnosti na parceli se pojavquje u novije vreme,ima tendenciju 
porasta.Na postoje}im objektima stanovawa su mogu}i svi vidovi gra|evinskih 
radova (adaptacije,rekonstrukcije, dogradwe,nadgradwe ) a najzastupqenije namene 
su trgovina i ugostiteqstvo. 
B)   za obavqawe uslu`nih i proizvodnih aktivnosti gde su objekti takvog  
       sadr`aja i glavni objekti na parceli  stanovawe  je prate}i sadr`aj. 
      U~estali zahtevi  ove vrste se tako|e pojavquju u novije vreme (nije propra}eno 
odgovaraju}im normativima i regulativom). 
V)   za javne i zajedni~ke potrebe  formirani su, naj~e{}e, kompleksi u okvi- 
       ru centralne povr{ine i to : za dom kulture,osnovnu {kolu,dom zdrav- 
       qa,verski objekat,objekte administartivno-upravnih poslova. 
       Kompleksi su globalno zadovoqavaju}i a potrebna poboq{awa regulisa- 
       na su ranije izra|enm UPR-om,koji se ovim R.PL-om zadr`ava i nadaqe se  
       vr{i wegova primena,prilikom preparcelacije,izgradwe i ure|ewa. 
 
       U bloku br.1 locirani su kompleksi: 
       1.) ...grobqe za koje je planirano pro{irewe,odnosno preparcelacija pri-  
       pajawem nazna~enih parcela.Obavezna je izrada UPR-a kao dokumentacija  
       urbanisti~ke razrade R.PL-a. 
       2.) ... kompleks sportsko-rekreaciononih terena nastaje izme{tawem i  
       sanacijom postoje}e depnije,te pripajawem tog prostora postoje}em pros- 
       toru  sporta i rekreacije.  
       Za celokupan prostor se obavezno izra|uje UPR i kroz isti precizira se  
       parcelacija za ovu namenu. 
                                                                               
 
2.)   RADNE POVR[INE U GRA\EVINSKOM PODRU^JU su celovite povr{ine 
       a)...iz postoje}eg stawa  -  se zadr`avaju u PGR-e na zapadnom i severo- 
             isto~nom delu naseqa. 
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             Za ekonomiju i farmu sviwa *Ratar* Kraqevci, sa zapadne strane naseqa    
             izra|en UPR se zadr`ava kao validna dokumentacija ~ija realizacija je  
             delimi~no izvr{ena.Parcelacija ovog  UPR-a se zadr`ava. 
             Radna povr{ina sa isto~ne strane zadr`ava se na parcelama u okviru 
             postoje}eg stawa. 
      b)...novoformirana radna zona (pro{irewe gra|.podru~ja) sa zapadne 
            strane je zona u ~iji sastav ulazi vi{e postoje}ih katastarskih ~estica i na 
            ra~un kojih }e se formirati pojedina~ne parcele za *malu privredu* i za   
            pristupne saobra}ajnice. Za celovitu zonu je obavezna izrada UPR-a  u ~ijem  
            sklopu  je i parcelacija. 
            Parcele za *malu privredu *su pojedina~no min 3000,0m2 , {irine uli~nog  
            fronta min 25,0m   
 
OP[TI  USLOVI PARCELACIJE  I  PARAMETRI  ZA  PARCELE  
................................................................................................................ 
1.)  Postoje}a parcelacija u blokovima (i wegovim delovima) koji se koncep- 
      cijom zadr`avaju kroz PGR-e se tako|e zadr`ava ovim planom. 
      Mogu}e su odre|ene korekcije u ciqu postizawa pravilnijeg oblika, do- 
      puna povr{ine parcele  odre|ene za pojedine namene,ili iz potreba re- 
      {avawa nekog problema na terenu. 
      Ovo se odnosi na parcele kako privatnih tako i dru{tvenih vlasnika. 
 
2.) Za namenu A/a parcele moraju da imaju min parametre :  
       dim.12,0 / 30,0m, P=360,0m2   i izlaz na javni put (ulicu). 
 
     (  Izuzetno postoje}e parcele u zonama porodi~ne stambene gradwe koje  
       izlaze na javni put (ulicu) a imaju parametre : {irine 8,0m a P=200,0m2    
       mogu se koristiti za namenu A/a (iz razloga pogu{}avawa gradwe u selu) 
4.)   Parcele porodi~nog stanovawa imaju optimalno najpogodnije parametre: 
       dimenzije 15,0/50,0m  P=750,0m2 i na wima mogu biti zastupqene namene  
       pod A/b ,A/v i  B) za mawe kapacitete . 
  
       ( Za poqoprivredna doma}instva min {irina je [=20,0m i P=1000m2    
         ali nije mogu}e organizovati ovaj vid stanovawa  u zoni centra bez  
         obzira na vel.k.~.) 
5.)   Za namene pod B) minimalni parametri su: min [=20,0m, P=2000,0m2   
6.)   Za *malu privredu * parcele imaju parmetre : min {=25,0m i P=3.000,0m2 . 
                                                                               
7.) Za  javne potrebe ({kolski kompleks, kompleks doma zdravqa, doma kulture i dr.)  
     primewiva}e se izra|en UPR napred naveden kao odgovaraju}i, 
      a za sli~ne potrebe van zone centra je obavezna izrada ili UPR-a ili  
      plana parcelacije. 
                                                                                
Na osnovu op{tih uslova preparcelacije mogu}e je parcele ve}ih dimenzija u zonama 
odgovaraju}ih namena  preparcelisati na navedene dimenzije ukoliko se parcelacijom 
formiraju mah  3 nove parcele.     
Za postizawe ve}eg broja novih parcela obavezna je izrada Plana parcelacije ili UPR-a  
(zavisno od konkretnog problema u prostoru). 
Ukoliko se izra|uje plan parcelacije primewiva}e se op{ti uslovi PGR-e za izgradwu i 
ure|ewe prostora. 
(U severoisto~nom delu naseqa u ul.@elezni~koj, je obavezna izrada UPR-a ili plana 
preparcelacije,a formira}e se ovaj tip parcela  kao u ta~ki 4.) 
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Jedna lokacija mo`e da sadr`i vi{e parcela istog vlasnika,ali koje sve zajedno moraju 
da ispuwavaju prostorene parametre za navedene namene. 
 
 
8.7 MRE@A OBJEKATA I POSTROJEWA SAOBRA]AJNE,  ENERGETSKE,    
      VODOPRIVREDNE, KOMUNALNE I DRUGE INFRASTRUKTURE 
 
SAOBRA]AJNA MRE@A 
........................................................... 
Planirane trase saobra}ajnica u delu prostora obuhva}enom izmenama i dopunama 
zadr`avaju se kao i u postoje}em Regulacionom planu Kraqevaca. 
Kroz prostor obuhvata, sa zapadne strane, izme|u blokova 4/A i 1/A, prolazi regionalni 
put R-103, koji u delu koji prolazi kroz naseqe prelazi u Rumsku ulicu, {irine kolovoza 
7,0m. Zadr`ava se  planirana saobra}ajnica severno od regionalnog puta, izme|u blokova 
1 i 1/A, i planirana saobra}ajnica ju`no od regionalnog puta, uz blok 4/A, kolovoza 
{irine 6,0m, sa konstrukcijom za te{ki saobra}aj.  
Ulice imaju pe{a~ke trotoare {irine min. 1,5m. 
U gabaritu ulice }e se formirati putni kanali za odvod atmosferskih voda, kao i zeleni 
pojas(promewive {irine, zavisno od {irine gabarita i ostalih uli~nih elemenata u 
gabaritu), kroz koji }e biti provu~ena javna infrastrukturna mre`a, i forpmirano javno 
zelenilo(travnate povr{ine i visoki zasadi, gde ne ugro`avaju infrastrukturu). 
 
ENERGETSKA INFRASTRUKTURA 
........................................................................ 
Elektroenergetska mre`a u delu naseqa obuha}enog planom nije izvedena, a bi}e 
sprovedena u skladu sa saglasnostima i uslovima nadle`nog elektroprivrednog 
preduze}a 
   Preko severozapadnih parcela prelazi dalekovod 20 KV , koji predstavqa smetwu za 
izgradwu , jer prolazi na 14 metara od regulacione linije. Predvi|eno je izme{tawe 
dalekovoda u javni prostor, prema saglasnostima i uslovima nadle`nog 
elektroprivrednog preduze}a. 
 
Gasna mre`a nije sprovedena, planira se weno sprovo|ewe na osnovu saglasnosti 
preduze}a za distribuciju gasa. Dinamika realizacije }e zavisiti od potreba i 
finansijskih mogu}nosti. 
TT mre`a  tako|e ne postoji u ovom delu naseqa, a weno sprovo|ewe }e se izvr{iti u 
skladu sa saglasnostima i uslovima nadle`nog TT preduze}a. 
 
 
VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA 
.......................................................................... 
Vodovodna mre`a u delu naseqa obuhva}enog planom ne postoji, a weno sprovo|ewe }e se 
izvoditi u skladu sa saglasnostima i uslovima nadle`nog vodoprivrednog preduze}a.  
Pojedini privredni kompleksi mogu imati vlastite bunare tehni~ke vode, ali uvek na 
osnovu zakonske procedure, saglasnosti i uslova nadle`nih institucija. 
 
FEKALNA KANALIZACIJA 
................................................................................ 
Kao i ostala infrastruktura, ni fekalna kanalizacija ne postoji u obuhvatu plana, ali 
se planira weno sprovo|ewe. Do izgradwe javne kanalizacione mre`e , sanitarno-
fekalne i tehnolo{ke otpadne vode, mogu se odvesti u vodonepropusne septi~ke jame, bez 
upojnih bunara, ~ije }e pra`wewe biti povereno nadle`nom JKP. 
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8.8 OP[TI I POSEBNI USLOVI ZA[TITE @IVOTNE SREDINE, ZA[TITE @IVOTA I 
ZDRAVQA QUDI OD RAZLI^ITIH VIDOVA ZAGA\EWA I DRUGIH NEGATIVNIH 
DEJSTAVA 
...................................................................................................................................................... 
 
Za PGR-e za izmene i dopune naseqa Kraqevci sa elementima detaqne regulacije ne}e se 
izra|ivati procena uticaja na `ivotnu sredinu iz razloga {to se radi o izmenama 
va`e}eg Plana, a u radnoj zoni }e budu}i investitori biti u obavezi da izra|uju studiju o 
proceni uticaja na `ivotnu sredinu. 
 
8.9.  POSEBNI ZAHTEVI I USLOVI I PROPISI KOJE JE POTREBNO ISPUNITI  
            ZA IZDAVAWE ODOBREWA ZA IZGRADWU PREMA  MESTU I VRSTI   
            OBJEKATA  
...................................................................................................................................................... 
Za izgradwu objekata zavisno od namene,odnosno vrste objekta kao  i mesta gradwe  u 
gra|e-vinskom reonu naseqa obavezna je primena va`e}ih (op{tih) uslova 
gradwe,normativa i tehni~kih uslova definisanih odgovaraju}im zakonima,a tako|e 
uslovima propisanim od strane nadle`nih institucija i JP-a . 
Vrsta uslova i propisa koje je potrebno pribaviti (primeniti na projektovawe i 
izgradwu, postupak izdavawa odobrewa za izgradwu) a tako|e obavezu izrade procene 
uticaja na `ivotnu sredinu  bi}e  odre|ena nakon definisawa konkretnog 
zahteva,slo`enosti problematike koja se re{ava i identifikacije mesta gradwe 
(vlastite lokacije i uticaja na bli`e i {ire okru`ewe) u odnosu na utvr|ene zone i 
namene zona u PGR-e za naseqe Kraqevci. 
- Za uobi~ajene zahteve izgradwe  stambenoposlovnih, poslovnih, pomo}nih i 

sl.objekata (dogradwe,rekonstrukcije i adaptacije) u odgovaraju}im zonama bi}e 
primewen uobi~ajeni postupak (izvod iz plana  uz izradu urbanisti~kih uslova) i 
primewiva}e se op{ti uslovi; 

- Za slo`enije namene, objekte i tehnologije,zna~ajnije kapacitete, bi}e nephodna 
primena i posebnih uslova i u zonama namewenim za takvu vrstu gradwe, a posebno za 
nameru takve gradwe na mestima gde planom nije izri~ito odre|eno;                                                            

- Za pojedine zone,definisawe novih  uli~nih koridora i razdvajawe *javnog* od *osta-
log* gra|evinskog zemqi{ta u definisanim ZONAMA PLANA SA ELEMENTIMA PLANA 
DETAQNE REGULACIJE izra|iva}e se  UPR-i odmah,na osnovu ovog PLANA;    

- Za slo`ene namene ,zna~ajne kapacitete i  specifi~ne tehnologije bi}e obavezna 
razrada (,UPR-a urbanisti~ko-arhitektonske sadr`ine,studija,predhodnih istra`nih 
radwii sl.) za blokove,delove blokova i konkretne lokacije kroz koje }e se  uz 
primenu posebnih uslova i saglasnosti nadle`nih institucija definisati 
urbanisti~ki i drugi uslovi gradwe. 

- Za sve parcelacije i preparcelecije obavezna je izrada UPR-a u skladu sa ovim 
planom IZMENA I DOPUNA ili ranije izra|enim planom razrade koji je kroz ovaj 
plan prihva}en  kao validan. 

 
8.10 SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA »JAVNOG« GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA 
U OBUHVATU PLANA 
 
Iako za izgradwu i ure|ewe prostora nije mogu}e precizirati rokove i izvore 
finansirawa, planom se daje predlog etapa izvo|ewa radova: 
- planira se prvo odvajawe »javnog« od »ostalog« gra|evinskog zemqi{ta i formirawe 

koridora ulica, 
- zatim se planira sprovo|ewe vodovodne, elekroenergetske infrastrukture i 

fekalne kanalizacije 
- posle opremawa osnovnom infrastrukturom planira se sprovo|ewe 

telekomunikacione i gasne mre`e. 
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»Javno« gra|evinsko preduze}e u obuhvatu plana se privodi nameni i ure|uje u vremenu 
trajawa plana, a po{to se izvr{ewe radova nije mogu}e precizirati rokove i izvore 
finansirawa , prikaz ukupnih i pojedina~nih tro{kova iskazan kroz PGR-e za izmene i 
dopune RP-a naseqa Kraqevci je aproksimativan. 
 
 
8.11 PROCENA POTREBNIH SREDSTAVA ZA IZGRADWU NOVIH SAOBRA]AJNICA 
I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
Potrebna sredstva za ure|ewe i izgradwu javnih saobra}ajnica i komunalne 
infrastrukture se prikazuje aproksimativnim vrednostima, zbog velikog broja 
nepoznanica koje prate bilo koju vrstu realizacije u sada{wem vremenu. 
Prikaz potrebnih sredstava za realizaciju po predlogu koncepcije Plana 
usredsredi}e se na prostornu {emu u okviru granice gra|evinskog reona. 
PGR-E ZA IZMENE I DOPUNE RP-a NASEQA KRAQEVCI predvi|a se optimalno 
racionalno re{ewe bazirano na principu ravnopravnosti, odnosno, sve 
infrastrukture za sve postoje}e i nove ulice, mogu}nost kori{}ewa istih za sve 
korisnike (objekte), a prikaz potrebnih finansijskih sredstava bi}e samo za osnovne 
i neophodne vrednosti za samo naseqe, dok za potrebe ve}ih korisnika (privatnih 
investitora) ista }e biti finansirana od samih investitora (pojedina~nih ili 
udru`enih) ili po nekom drugom modelu. 
 
 
1. SAOBRA]AJNICE----------------------------------------------   67.886.000,00  din 
 
1.1    KOLOVOZI ( {=7,0m): 
 du`ina 390m 

                390h 7,0m=2.730,00m2 h 5.000,0 = 13.650.000,00 din    

         KOLOVOZI ({=6,0m)      
         du`ina 514m 

                514h 6,0m=3.084,00m² h 5.000,00=15.420.000,00 din 
 
1.2.  TROTOARI (obostrano,1,5m) 
du`ina 1808m 

              1808m h1,5m=27.120,00m2 h 1.800 = 48.816.000,00 din  
 
2. VODOVOD- MRE@A ------------------------------------------------6.320.000,00 din 
2.1.  ZA SVE ULICE :                    1580m h 4.000 = 6.320.000,00 din 
 
3.    FEKALNA KANALIZACIJA - MRE@A -------------------------3.950.000,00 din 
3.1.   ZA SVE ULICE  :                790,00 h 5.000,00 = 3.950.000,00 din 
 
4.   ELEKTROINSTALACIJE - MRE@A-----------------------------2.370.000,00 din 
4.1. ZA SVE ULICE :                790,00m h 3.000,00= 2.370.000,00 din  
.  
5.   GAS ----------------------------------------------------------------- 2.370.000,00 din 
      ZA SVE ULICE :                          790,00m h 3.000,00 =2.370.000,00 din 
 
UKUPNO ZA KOMUNALNO OPREMAWE (OD 1-5) ------(oko) 82.896.000,00 din   
                        (ZA VREDNOST Є=80,0DIN---- (oko)      1.036.200,00Є 
 
 
 

9.  PRAVILA  GRA\EWA 
............................................................................................................................................  
U ovom poglavqu se odre|uju  : pravila,uslovi, ograni~ewa pri izgradwi i ure|ewu 
prostora,u urbanisti~kim celinama,zonama  - na osnovu ovog plana, u radnoj zoni i 
radnoj zoni sa stanovawem. 
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9.1  PRAVILA  IZGRADWE I URE\EWA  
------------------------------------------------------------- 
U ovom poglavqu se odre|uju  : pravila,uslovi, ograni~ewa pri izgradwi i ure|ewu 
prostora,u urbanisti~kim celinama,zonama  -  stambenim,radnim,centralnoj. 
Primewiva}e se predlog organizacije lokacije  -oku}nice, ekonomskog dvori{ta - 
(grafi~ki prilog). 
Koncepcijom se  defini{e izgradwa i ure|ewe na lokaciji i to : 
a)  Na jednoj lokaciji izgra|uje se glavni i pomo}ni objekti. 
     Glavni objekat je :stambeni,stambeno-poslovni i poslovni , 
     Pomo}ni objekti,jedan ili vi{e  objekata u funkciji glavnog objekta na lokaciji  
     ( stambenog i poslovnog,ali i poqoprivredni objekti kao poseban 
     vid delatnosti na lokaciji) 
b)  Koncepcijom se  defini{e izgradwa glavnog objekta na lokaciji ~ija namena  
     odre|uje osnovnu namenu lokacije (jedne parcele ili grupe parcela u jedinstvenoj  
     funkcionalnosti i jednog vlasnika ili vi{e suvlasnika ( napr. dve ili tri uske  
     parcele koje formiraju optimalni front prema ulici ~ine jednu lokaciju,ili  
     nekoliko k.~.-a  jedne iza druge ~ine  jednu lokaciju) 
 
1. IZGRA\ENOST NA PARCELAMA ...... (%, K) : 
.................................................................................. 
a)  za parcele porodi~nog stanovawa  je  mah :  
     70% kod postoje}ih parcela P=200m2  ( na parceli je mogu}e primeniti at-     
     rijumsko re{ewe gde }e se u sklopu na}i i osnovni pomo}ni objekti (gara`a  
     i ostava za ogrev,i sl.) , K= 0,8 
 
     50% kod postoje}ih parcela do 750m2 ,  K= 0,8 
     30%kod postoje}ih parcela preko 750,0m2 i novoformiranih parcela,K=0,8 
 
b)  za parcele radnih zona je mah : 
     Sz= 70% , K= 1,0 
 
v)  za parcele dru{tvenih i zajedni~kih potreba i aktivnosti je mah 30% , 
      K= 0,5  - 1,0  i  zavisi od konkretne namene i programa. 
    (za sadr`aje u kojima je primarno zelenilo i slobodne povr{ine ne trba ko-      
     ristiti mah ve} primewivati normative m2 slobodne povr{ine /korisniku) 
 
2.SPRATNOST I VERTIKALNA REGULACIJA : 
................................................................................ 
a) Mah spratnost stambenih i stambeno-poslovnih objekata u zonama van zone  
    centra je P+1+Pk (prizemqe,sprat i potkrovqe sa ili bez podruma i suterena, 
b) Mah spratnost stambenih i stambeno-poslovnih objekata u zon i centra propisana        

     je UPR-om za centar naseqa.  
v) Mah spratnost poslovnih objekata P+Pk ili P+1 (prizemqe sa potkrovqem  
    ili prizemqe i  sprat zavisno od vrste poslovawa,jer su razli~ite i spratne visine  
    prostorija). Podrum ili suteren su po `eqi investitora. 
g) Mah spratnost proizvodnih i pomo}nih objekata je P (prizemqe sa ili bez  
    podruma) 
 
Vertikalnom regulacijom odre|uju se : 
a)  Kote podova prizemqa za glavni objekat na parceli - iznosi od 0,20 do1,5m  
     od kote trotoara (ili dvori{ta) zavisno od sadr`aja u objektu i posedovawa suterena  
     ili podruma,a posebno gara`e u suterenu kada je nagib rampe  mah 16%. 
     Kote podova prizemqa za proizvodne objekte na parceli su  min 0,20m od  
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     kote dvori{ta a zavisi}e od tehnolo{ko-tehni~kih zahteva proizvodwe, 
     Kote pomo}nih objekata su bliske koti dvori{ta,tj,0,20m a zavisi}e i od 
     namene objekta. 
 
     Kote podova prizemqa objekata dru{tvenih namena su mah 1,5m od kote    
     trotoara (ili okolnog terena) a zavisi}e od konkretnih sadr`aja objekta i  
     postojawa podruma ili suterena,te gara`irawa u suterenu objekta. 
 
     (Kod objekata javnih namena obavezno je izvo|ewe propisanih rampi za  
     savladavawe visinske razlike izme|u trotoara i kote poda prizemqa  
     za kategorije korisnika koja koriste tehni~ka pomagala pri kretawu) 
 
b) Visina slemena kod stambenih,stambeno-poslovnih i poslovnih objekata  
      mah dozvoqene spratnosti iznosi 12,0mod kote terena. 
      Kod objekata dru{tvenih sadr`aja iznosi mah 15,0m od kote terena. 
 
3. POSTAVQAWE OBJEKATA NA LOKACIJI - HORIZONTALNA REGULACIJA 
......................................................................................................................................  
  
Koncepcijom se  defini{e izgradwa i ure|ewe na lokaciji i to : 
 
-    Na jednoj lokaciji izgra|uje se glavni i pomo}ni objekti. 
     Glavni objekat je :stambeni,stambeno-poslovni i poslovni , 
     Pomo}ni objekti,jedan ili vi{e  objekata u funkciji glavnog objekta na lokaciji (  
stambenog i poslovnog,ali i poqoprivredni objekti kao poseban 
vid delatnosti na lokaciji) 
Koncepcijom se  defini{e izgradwa glavnog objekta na lokaciji ~ija namena 
odre|uje osnovnu namenu lokacije (jedne parcele ili grupe parcela u jedin- 
stvenoj funkcionalnosti i jednog vlasnika ili vi{e suvlasnika ( napr.dve ili tri 
uske parcele koje formiraju optimalni front prema ulici ~ine jednu lokaciju, ili,  
dve i vi{e parcela jedne iza druge ~ine  jednu lokaciju), 
 
 
Objekti se na lokaciji postavqju u odnosu na : 
 
1.) Bo~ne susede : 
.................................. 
      a)  bli`eg suseda -  prema severu i zapadu  - na min 0,5m od granice,ili na 
           granici (uz saglasnost suseda)                                                                                     
      b)  daqeg suseda  -prema istoku i jugu  -  min 2,5m (kod stanovawa) i 4,0m  
           poqoprivrednih doma}instava ili uslu`nih i proizvodnih delatnosti 
           Pomo}ni objekti u dnu parcele postavqaju se na 0,5m od bo~nih suseda  
           (na granici uz saglasnost suseda). 
      v)  mogu}e je da se objekat locira po celoj {irini parcele kod parcela {irine do  
           20,0m (uz zadovoqewe uslova odmicawa od bo~nih suseda). 
           Ovako locirani objekti obavezno imaju kolski,natkriven prolaz u dno                                                          
           parcele (*ajnfort *) min {irine 3,0m ,~iste visine 3,5 m , 
           kod poqoprivrednih doma}instava je {=4,0m za prolaz poqoprivredne  
           mehanizacije,           
      g)   mogu}e je kod parcela ve}ih {irina (20,0m i vi{e) locirati objekat i  
           na sredini parcele,tako sa sa obe strane ostane obezbe|uje prolaz u  
           dubinu parcele. 
 
2.) Prema regulacionoj liniji : 
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...................................................... 
a) na regulacionu liniju se postavqa objekat najisturenijim delom fasade   
     ukoliko su i susedni objekti postavqeni na regulacionu  
     liniju,odnosno,ukoliko je takav trend gradwe u okolini .U ovom slu~aju u  
     prizemqu ne mo`e  biti isturenih arhitektonskih elemenata objekta  preko  

            reg.linije u javni prostor dok na spratnim eta`ama je to mogu}e u {irini mah  
            0,30m.Zauze}e trotoara na ulaznom delu u objekat je tako|e mah  
            0,30m ( za {irinu  ulaznog stepenika ). 
            Na parcelama {irine do 20,0m mogu}e je postaviti objekat po celoj {irini 
           parcele (kako je navedeno u ta~ci 1/v). 
            Kod parcela ve}ih {irina mogu}e je na regulacionu liniju   postaviti  
            odre|ene poslovne i pomo}ne objekte,kao zasebne, ukoliko uslovi na  
            parceli to dozvoqavaju,odnosno,ako se izme|u glavnog objekta na parceli i  
            ovog mo`e da obezbedi 2,5 m,odnosno 4,0m kod poqoprivrednih  
            doma}instava kao prolaz u dno parcele. 
            Mogu}e je postaviti slede}e vrste objekata : ~isto poslovawe  
            (kancelarija,agencija i sl.),trgovinski,ugostiteqski,objekat razonode i sl. 
            od pomo}nih gara`a,ili objekat kombinovanih navedenih sadr`aja. 
            U zonama udaqenim od centa mogu}e je na regulacionu liniju postaviti 
           pomo}ni objekat * kotobawu* {to je tradicionalni objekat u Sremu,vrlo ~esto  
           postavqen ba{ uz ulicu. 
            Ostali uslovi locirawa va`e kao i za glavni objekat. 
            Svi,objekti na regulacionoj liniji moraju biti kvalitetni arhitektonski  
            objekti . 
 

b) povu~en u parcelu od regulacione linije  do 6,0 m  
             Ukoliko je gara`a u suterenu objekta obavezna je udaqenost od 6,0m od  
             regulacione linije. 

      Po izri~itoj `eqi vlasnika mogu}e je locirawe mah do 10,0m ukoliko  
      mikrolokaciski uslovi to dozvoqavaju -  odnos stambenog sa pomo}nim  
      objektima na vlastitoj i susednim parcelama,tj.stambeni objekat ne  
     mo`e biti lociran u zonu *prqavih * i poqoprivrednih objekata) 
 

       v)  Pomo}ni objekti zavisno od svoje namene (tkz.*prqavi * i *~isti *) lociraju se 
            unutar parcele u skladu sa organizacijom parcele (stambeni 
            deo,~isti-ekonomski deo,i *prqavi * deo parcele)                                                                         
            Mogu}e je da se lociraju u nastavku glavnog objekta na parceli slede}i 
            sadr`aji : letwa kuhiwa, ostave za qudsku hranu (*ka~ara *), ostave za 
            alatke i sl.,zaseban sanitarni ~vor slu`i nakon obavqawa prqavih 
            poslova na parceli,naro~ito kod poqoprivrednih doma}instava.  
            Pomo}ni objekti se mogu locirati iz bo~ne susede,popreko na parceli  
            ili popreko u dnu parcele.Uslovi odmicawa od bo~nih suseda uvek moraju  
            biti zadovoqeni.Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora 
            se ostvariti prolaz u dno parcele {irine .4,0 ukoliko je jedinstven  
            objekat i prolaz je nadkriven. 
 
            *Prqavi * pomo}ni objekti moraju biti udaqeni min 5,0m od glavnog objekta. 
             Septi~ka jama mora biti udaqena od vlastitih objekata min 5,0m a od  
             susednih 10,0m 
 
 
Odre|uje se globalna organizacija na parceli, tako da se  formira  : 
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-  *~ista zona *: uz uli~nu(regulacionu )liniju:  stanovawe sa glavninim objektom na 
parceli,stambenim ili stambeno-poslovnim i pomo}nim (*~istim *)  
   objektima u funkciji ovog objekta, 
-  *prqava zona *-  zona pomo}nih,poqoprivrednih,proizvodnih objekata ili  
    objekata kombinovanih navedenih namena, 
-   ba{te i vo}waci- preostali prostor kod lokacija (parcela)  preko 100,0m   

 

 
 4. ARHITEKTONSKA  PRAVILA : 
...........................................................      
 
OP[TA  PRAVILA : 
-  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
Objekti moraju biti projektovani za konkretne namene,uz primenu va`e}ih 
standarda,normativa,propisa ,u likovno-estetskom izrazu primereni sredini sela 
Kraqevci, ali i zahtevima koje postavqa savremena arhitektura,savremen na~in 
`ivota,stanovawa i rada. 
Izvode se  od trajnih i kvalitetnih materijala  (tradicionalnih ili 
savremenih,atestiranih,bez sumwe u pogledu nosivosti ili poja~anog {tetnog 
zra~ewa.) 
 
Mogu}a je primena monta`nih objekata prema fabri~koj dokumentaciji u okviru 
dozvoqenog gabarita i dozvoqenoj spratnosti. 
Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti 
tla,a na osnovu dobijenih rezultata vr{i}e se stati~ki prora~un,izbor 
konstruktivnog sistema i fundirawe. 
Svi objekti moraju imati zastupqenu za{titu od seizmi~kih uticaja na 80 MCS skale. 
Otvarawe otvora normalnih dimenzija ( i velikih) na fasadama vr{i se  na uli~noj 
i fasadama orijentisanim ka vlastitom dvori{tu, dok prema bli`em susedu,na 
udaqenosti 0,5m, mogu}e je otvarawe otvora  mawih dimenzija i sa parapetima 
vis.1,8m.                                                                                                                                                               
Na fasadi postavqenoj na zajedni~koj me|i otvarawe otvora vr{i se na pomo}nim 
prostorijama parapeta vis.1,80m. Kod ovako lociranih objekata postoje}eg stawa 
mogu}e je otvarawe otvora za potrebe ventilacije i prirodnog osvetqewa na 
pomo}nim prostorijama (ostave,sanitarni ~vor,hodnik i sl.) mah dm. {=0,6m a 
vis=0,4m  
 
Krov,peta fasada objekta,projektuje se i izvodiu skladu sa funkcijom objekta. 
Krovne ravni imaju nagib ka ulici ila ka bo~nim strana vlastitog dvori{ta. 
Na krovnim povr{inama je mogu}e otvarawe vertikalnih (*mansardnih *) i *le`e}ih 
*otvora.Krovni pokriva~ je crep (tradicionalan ili  od savremenih 
materijala).Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno u vlastito dvori{te ili 
uli~ni rigol. 
Nadzidak kod potkrovqa je mah vis.1,8m 
Proizvodni i poslovni objekti imaju iste gra|evinsko-arhitektonske uslove po 
pitawu kvaliteta projektovawa i izvo|ewa kako je napred navedeno. 
Na prizvodnim objektima krovni pokriva~ mo`e da bude lim sa vrlo malim 
padovima,a mogu} je i ravan krov. 
 
Pomo}ni objekti mogu biti od skromnijih gra|evinskih materijala ali uvek uz 
zadovoqewe stati~nosti,funkcionalnosti prema nameni i estetike. 
Kod pomo}nih objekata otvarawe na fasadama vr{i se prema vlastitom dvori{tu 
prema funkcionalnom sklopu.Kod objekata za dr`awe stoke ne vr{i se otvarawe 
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prema susedu. Krovovi su dvovodni pokriveni crepom a ki{ne vode se odvode u 
vlastito dvori{te.  
 
Svi objekti zavisno od namene moraju biti opremqeni potrebnim 
insatalcijama,obavezno:vodovod,septi~ka jama (do opremawa naseqa javnom 
kanalizacijom,elektrikom,dok gas i TT su po `eqi investitora. 
Objekti specifi~nih namena ima}e i dopunske instalacije . 
 
Kod slo`enije funkcionalnosti i za potrebe izvo|ewa ve}eg broja objekata na parceli, 
investitor je du`an da pribavi idejno re{ewe pre izdvawa uslova i urbanisti~ke 
dozvole.Mogu}a je realizacija objekata fazno tako da izvedena faza ~ini funkcionalno-
gra|evinsku celinu koja mo`e  
samostalno da  funkcioni{e do potpune realizacije. 
 
Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na : 
 
1.) postoje}im objektima u smislu :  
     ru{ewe objekata - mogu}e je ru{ewe zbod :dejsta vi{e sile-prirodnih  
    nepogoda,ugro`enosti stati~nosti objekta usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih  
    gra|evinskih materijala, zbog izgradwe novih objekata i druga~ije or- 
     ganizacije na parceli,objekata koji nisu na evidenciji za{tite kulturnog, 
     istorijskog i arhitektonskog nasle|a,objekata naslowenih jedan uz drugi  
     uz obaveznu za{titu objekta koji se ne ru{i i na kojem ru{ewe prvog mo`e  
     ugroziti stati~nost, (temeqa,konstruktivnih elemenata,za{tite od prirodnih  
    faktora - toplotnih razlika,atmosferilija,vetra i sl.) 
     totalne rekonstrukcije (zamene postoje}eg objekta novima, istih spoqnih 
     dimenzija,istog oblika  i nagiba krova,krovnog pokriva~a,i dr.ali od  
     kvalitetnih materijala )                                                                                   
    adaptacije -izmene pojedinih delova u okviru objekta, u smislu promene  
     namene,u dozvoqene ovim planom, ili prilago|avawa novim potrebama 
     vlasnika objekta i u tom smislu promena  pojedinih konstruktivnih elemenata 
     objekta,fasadnih otvora i drugih elemenata,  
     ( mogu}e su adaptacije stambenog u poslovni prostor i obrnuto ali uvek tako da  
     namena poslovawa ne ugro`ava na bilo koji na~in `ivotnu sredinu i  
     stanovawe u delu objekta koji se ne mewa,uz obaveznu primenu svih pozitivnih  
     propisa,noramativa i standarda za konkretnu namenu)                                                                          
     dogradwe postoje}ih objekata do dozvoqenog % i K izgra|enosti na parceli,ili  
     do privo|ewa trajnoj nameni po osnovu faznosti realizacije,  
     nadgradwe glavnog objekta na parceli do dozvoqene spratnosti (uz  proveru  
     stati~nosti konstruktivnih elemenata  na nova optere}ewa) 
 
2.) Izgradwe novih objekata :  
 
Na parcelama  (osim u zonama  pojedinih namena  u kojima se uslovi drfini{u 
urbanisti~kom dokumentacijom razrade) je mogu}e izgraditi slede}e objekte : 
                                                            
a)  STAMBENI OBJEKAT - stanovawe u svim nadzemnim eta`ama,a  podrum i  
     suteren se koriste za pomo}ne prostore stanovawa (ostave,gara`a, priru~na 
radionica,kotlarnica i sl.) . 
     Na parceli se mo`e izgraditi samo jedan porodi~an stambeni objekat u kojem mogu 
biti organizovani 2-3 nezavisna stana ,za zasebna doma}instva i 
     za zasebne svojine nad delom objekta. 
     Objekat je naj~e{}e slobodnostoje}i,slobodan sa sve ~etiri strane. 
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     *  Dvojni*  stambeni objekti (fizi~ka  vertikalna podela zajedni~kim zidom i sa  
      zasebnim ulazima) mogu se primeniti na parcelama ve}ih {irina i  
      to tako da oba dela  objekta bude odmaknuta min 3,0m od suseda. 
      Min {irina jednog je bruto  6,0 m. 
      Na svakom od ova dva dela objekta investitori imaju eta`nu svojinu a parcela se  
      sporazumno koristi  do ispuwewa dozvoqenog % i K izgra|enosti. 
      Spratnost objekta podle`e op{tim pravilima i mo`e biti istovetna za  
      oba dela ali je mogu}e arhitektonsko-projektantski uskladiti razli~ite  
      spratnosti (napr.jedan deo je P+S a drugi P+Pk). 
      Vizuelno,ovaj objekat mora biti jedinstvenog arhitektonskog rukopisa i 
      (isti nagib krovnih ravni,istovetna obrada fasada,isti otvori na  
      fasadama,stolarija,ograde na balkonima i lo|ama,fasadni elementi,i sl.) 
      predstavqa jedinstvenu gra|evinsku celinu,jedinstven projekt,izvodi se  
      istovremeno. 
      Opremawe instalacijama vr{i se odvojeno za svaki deo. 
 
      Ovaj tip objekta mogu}e je izvesti na dve susedne parcele i tada je svaki  
       deo izveden sa vlastitim zidom u sredini,lociranim uz zajedni~ku me|u. 
      Izgradwa na parcelama sa ovakvim glavnim objektima,vr{i se posebno za  
       svaku parcelu prema  navedenim uslovima (dozvoqeni % i K). 
       I u ovoj varijanti je objekat istog arhitektonskog rukopisa ali su to dve   
      nezavisne gra|evinske celine koje mogu nezavisno da se izvode. 
      Ukoliko jedna strana ima a druga nema podrum,a izvodi se kasnije strana  
      koja ima podrum,tom prilikom se vr{i obavezno propisana za{tita temeqa prvog  
      objekta.  
                                                                                                                                                            
      Objekat vi{eporodi~nog stanovawa : 
      mogu}e je izvesti prema op{tim pravilima gradwe (spratnost mah P+1+Pk  
      sa ili bez podruma ili suterena, 30% i K=0,8 U ovom slu~aju se primewuje  
      normativ slobodne povr{ine lokacije  30,0m2  /po stanovniku).  
      Povr{ina lokacije za primenu mah vrednosti op{tih uslova je min 2000m2  
      kao bi bilo mogu}e zadovoqewe potreba svih stanara ovog vida stanovawa a to  
      podrazumeva  obezbe|ewe parkirawa na vlastitoj lokaciji za  
      100% stanova  -  (parkirawe na otvorenom,sve u gara`ama ili delimi~no u 
      suterenu objekta).Na ovakvim lokacijama pored gara`a mogu se pojaviti i  
      mawi pomo}ni objekti (ostave za ogrev) ali i wihova povr{ina ulazi u % 
      i K izgra|enosti na lokaciji. 
      Lokacija mo`e da sar`i vi{e parcela do propisane povr{ine. 
      [irina fronta lokacije  je min 20,0m i tada se objekat postavqa upravno  
      na regulacionu liniju.Za {irine preko 30,0m mogu}e je objekat locirati  
      paralelno sa ili na regulacionu liniju. 
      Pri locirawu objekat a od bo~nih suseda mora biti min udaqenost 3,0m.  
      Za mogu}nost otvarawa otvora normalnih dimenzija na sve ~etiri  fasade.      
      Objekat se mo`e postaviti na regulacionoj liniji uz obezbe|ewe prolaza 
      u dno parcele u {=4,0m.Ukliko se postavqa u punoj {irini lokacije na  
      granice sa susedima (uz saglasniost istih) mora imati nadkriven prolaz u 
      dno parcele u {irini 4,0m avisine 3,5m (*anfort *), a na bo~nim stranama 
      ka susedima ne mo`e biti otvarawa prozora i drugih otvora na fasadama.  
      Objekat mo`e biti pomeren od regulacione linije za du`inu pristupnih 
      rampi gara`ama u suterenu. 
      Na lokaciji mora biti obezbe|en prostor za igru dece, prostor za tre{ewe 
tepiha,kontejner za sme}e, ,za{titno i drugo zelenilo. 
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      Opremawe instalacijama je jedinstveno,tako|e jedinstvena je i septi~ka  
      jama  koja se primewuje do izgradwe naseqske fekalne kanalizacije. 
 
b)  STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT ( stanovawe je osnovno a prate}i sadr`aji su : 
~isto poslovawe,trgovina,odre|ene zanatsko-uslu`ne delatnosti  
      koje ne}e proizvoditi negativna dejstva po osnovnu namenu -
bukom,mirisima,isparewima,vibracijama,zra~ewem,isl.) 
      Poslovawe se mo`e odvijati u delu prizemqa,celokupnom prizemqu,spratne 
eta`e se koriste za stanovawe.Stambeni i poslovni prostor moraju 
      biti  jasno razdvojeni. 
      I kod ovakvih objekata je mogu}e primeniti varijantu * dvojnih objekata * 
      na na~in opisan u predhodnoj ta~ci. 
       
      Varijanta ovog objekta je da je poslovawe primarno a stanovawe prate}a  
      namena.I u ovom slu~aju stanovawe mora biti za{ti}eno (eventualno) {tetnim  
idejstvom poslovnog prostora.U ovom slu~aju poslovawe je mogu}e da  
      se odvija i na spratnoj eta`i. 
 
v)  POSLOVNI OBJEKAT - ima ve} napred definisanu spratnost i polo`aj zavisno da   
      li je glavni ili drugi objekat na parceli. 
      Namena mora biti takva da ne vr{i negativan uticaj na `ivotnu okolinu, 
      celokupna delatnost da se  odvija u objektu a objekat da je funkcionalno- 
      gra|evinski prilago|en nameni objekta (po izboru konstruktivnog sklopa,  
      izboru gra|evinskih materijala enterijera i eksterijera,po ugradwi potrebne     
      opreme,ure|aja i instalacija). 
 
 g)   PROIZVODNI OBJEKTI - projektuju se i izvode funkcionalno i gra|evinski                             
u skladu sa va`e}im propisima,normativima i standardima za namenu  
       objekta koja je jedna od propisanih ovim planom. 
 
d)   POMO]NI OBJEKTI  -  mogu biti : uz stanovawe  (letwa kuhiwa,ostave za  
      hranu,ogrev,alat isl) , uz poslovni i  proizvodni (raznim 
magacini,skladi{ta,gara`a za poslovno vozilo, sl.),mogu biti poqoprivredne 
namene (ostave za qudsku i sto~nu hranu,sto~ni objekti,za poqomehanizaciju i sl.),       
                                                                           
|)  OBJEKAT KOMBINOVANIH FUNKCIJA - koje ne}e ugro`avati jedna drugu 
       (napr. proizvodni-pomo}ni - u funkciji poqoprivrede) 
 
 e)   OBJEKTI SPECIFI^NE SADR@INE,OBJEKTI JAVNOG ZNA^AJA I SL. 
na lokacijama koje ne}e biti predmet planova razrade (napr.kapela na  
postoje}em delu grobqa) ima}e tretman nezavisnih poslovnih objekata 
~ija forma,dimnzije,spratnost,likovni izraz,zavisi}e od namene, funkcionalnog 
sklopa,a za projektovawe i izgradwu }e se primewivati op{ti  uslovi i izra|en 
idejni projekat. 
 
Pri izradi UPR-a  u zonama predvi|enim za razradu koristi}e se op{ti uslovi u 
obimu koji dozvoqavaju prostorni uslovi i re{ewe konkretnog prob-lema. 
 
 
 
 
5. PRAVILA IZGRADWE SAOBRA]AJNICA : 
.............................................................................. 
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U prostoru R.PL-a se postoje}e saobra}ajnice zadr`avaju i to ulice : 
Rumska,@elezni~ka,Veqkova i bo~ni ogranak u ju`nom delu naseqa do  
novonastalih objekata (*romsko naseqe *). Zadr`avaju se u u postoje}im gabaritima,  
odnosno, izme|u postoje}ih regulacionih linija.Ve}ina postoje}ih saobra}ajnica 
ve} sadr`i potrebne  elemente  ulice  u  nasequ :  
kolovoz,obostrane pe{a~ke trotoare,za{titne zelene trake u okviru kojih je  
sme{tena postoje}a infrastruktura.Putni elementi nisu uvek odgovaraju}e {irine 
i kvaliteta te iste treba dovesti do propisnog nivoa.  
Kod regionalne saobra}ajnice R-103 (put Ruma -Pe}inci) koja  u gra|evinskom 
podru~ju predstavqa ulicu naseqa ,za kolovoz i putne rigole zadu`ena je Direkcija 
za puteve te sva odr`avawa,promene i izvo|ewa vr{i}e se po uslovima Direkcije. 
Saobra}ajni re`im mora biti prilago|en propisima za saobra}aj kroz naseqeno 
mesto. 
U zapadnom delu naseqa,u zoni pro{irewa gra|evinskog podru~ja  deo ovog puta 
zadr`ava se u postoje}em stawu ali sada mewa tretman u naseqsku 
ulicu,Rumsku.Postoje}i kolovoz se zadr`ava  a izvode se  obostrano trotoari u 
{irini 1,8m. 
Kako se ovom saobra}ajnicom odvija me|umesni saobra}aj a postoje}a saobra}ajna 
stajali{ta nisu dovoqna, planirana su nova na mestima odre|enim gr. prilogom.Na 
tim mestima }e se uz saglasnost Direkcije izvr{iti pro{irewe kolovoza za 
pristajawe autobusa,izraditi plato za pe{ake i postaviti mobi-lijar stajali{ta 
(nastre{nica kao za{tita od vremenskih uslova,klupa,kanta za sme}e). 
 
Kod va`nijih saobra}ajnica u nasequ(ul.Rumska,Oslobodila~ka,@elezni~ka i 
Veqkova)  {irina kolovoza mora da bude  6.0m. sa obostranim bankinama od 
1,2m,trotoara 1,8m ,a zelene trake zauzimaju preostale povr{ine gabarita ulice 
(gabarit je ~esto promewiv). 
Kolovoz se konstruktivno odre|uje za te{ki saobra}aj. 
Kod saobra}ajno mawe va`nih ulica (stambenih), {irina kolovoza mora da bude 
min.3,5m za sredwe te{ki saobra}aj,sa obostranim bankinama od 1,0m, trotoarima od 
1,5m i zelenim trakama u raspolo`ivom gabaritu. 
 
U rubnom predelu definisana je nova saobra}ajnica od severnog dela naseqa do 
postoje}eg regionalnog puta Ruma -In|ija (R-106). 
Ova nova saobra}ajnica ima definisan gabarit i kolovoznu {=6,0m,otvoren putni 
kanal i obostrano za{titne zelene pojaseve. 
 
U gra|evinskom podru~ju formiraju se nove saobra}ajnice prema grafi~kom prilogu 
: u zonama pro{irewa podru~ja (stambenoj povr{ini i radnoj zoni),u postoje}em 
tkivu naseqa  - do novoizgra|enih objekata *romsko naseqe * i  
kra}a saobra}ajna veza novih stambenih zona na zapadu naseqa sa postoje}im delom  
i centrom naseqa.Gabariti i uli~ni elementi su definisani u grafi~kom prilogu. 
Nova saobra}ajnica u zapadnom delu pro{irewa naseqa i u radnoj zoni se izvodi 
konstruktivno za te{ki saobra}aj, kolovoz min {= 3,50m sa obostranim 
bankinama,obostranim trotoarima  {=1,5m. 
Saobra}ajna veza nove stambene povr{ine i naseqa vodu po trasi poqskih puteva i 
izvodi se kao kolsko-pe{a~ka min {irine 3,0m. 
Iza zone gra|evinskih parcela formira se novi poqski put za pristup preos-talim 
delovima postoje}ih poqoprivrednih parcela preostalih nakon pre-parcelacije za 
gra|evinske parcele. 
Saobra}ajnim re{ewem predvi|eno je da se izvedu nadvo`waci na mestima 
ukr{tawa `elezni~ke pruge Beograd-Zagreb i puteva R-103 i novog puta u pravcu 
severa,prema pribavqenoj saglasnosti @TP Beograd.Pri tom se mora- 
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ju po{tovati tehni~ki uslovi nadle`nog preduze}a koji su sa~iweni za pro-lazak 
vozova ,elektifikaciju i osposobqavawe pruge za postizawe velikih brzina. 
Planom je odre|ena zona sa obe strane koloseka za krake nadvo`waka koji moraju 
biti izvedeni po va`e}im propisima ({irinom kolovoza,konstruktiv-
no,nagibom,za{titnom ogradom i drugim vrstama za{tite,i sl.) 
Do izvo|ewa nadvo`waka mesta prelaza (ukr{tawa  u nivou) moraju biti pro-pisno 
obezbe|ena (rampom). 
 
Elementi nivelacije novih saobra}ajnica se vezuju za kote nivelete posto-je}ih 
saobra}ajnica,te uslove autenti~nog terena preko koga vode trase. 
Odvodwavawe se vr{i popre~nim padovima putnih elemenata do otvorenih putnih 
kanala ,a daqe do postoje}ih kanala u ataru. 
 
6. PRAVILA IZVO\EWA INFRASTRUKTURE : 
............................................................................... 
Postoje}a infrastruktura se razvija u zonama pro{irewa  kao i u postoje}im 
delovima naseqa gde u postoje}em stawu ne postoji .Izvodi se u skladu sa 
pribavqenim uslovima i saglasnostima nadle`nih javnih preduze}a koja gazduju 
wima,i to :  
a)   vodovodna mre`a,razvoj mre`e u skladu sa potrebama                                                                                
b)   elektro mre`a, razvoj mre`e u skladu sa potrebama 
v)  fekalna kanalizacija koja se planira kao trajno re{ewe za celo naseqe 
     (stanovawe i privre|ivawe). 
     Projektovawu i izvo|ewu naseqske fekalne kanalizacije predhodi}e studija ili 
idejno re{ewe za celokupni sistem,mre`u,prikqu~ke, recipijent. 
     Do izvo|ewa  fekalne kanalizacije }e se odvod upotrebqenih voda vr{iti do 
vlastitih,pravilno izvedenih septi~kih jama.  
g)  TT mre`a koja }e pretrpeti dopunu ali izvo|ewem opti~kog kabla do Pe}inaca 
do}i }e i do rekonstrukcije telefonske centrale, 
d)  gasna mre`a }e se tako|e razvijati prema potrebama naseqa bez obzira 
      na trenutne nedore~enosti i neusagla{enosti oko vlasni{tva mre`e i  
      nadle`nosti, 
Javna infrastruktura se locira u uli~nom prostoru  (uz postoje}e trase) . 
                                                                           
 
7.   JAVNE ZELENE POVR[INE : 
.........................................................  
Javno zelenilo se pojavquje kao : 
a)   Parkovsko - u postoje}em stawu na definisanoj povr{ini u centru naseqa 
       partetno i hortikulturno obra|eno. U okviru ove povr{ine je postoje}e  
       spomen obele`je.Parkovska povr{ina se zadr`ava uz stalnu brigu i obnavqawe 
zelenog fonda. 
b)    Uli~no  -  u uli~nim gabaritima (postoje}ih i novih ulica) zelene trake  
      izme|u kolovoza i trotoara u vidu zatravwenih povr{ina sa drvoredima 
      visokog rastiwa svida gde ne smeta infrasrtukturi kaja se prostire u tim  
      povr{inama. 
       U postoje}oj ulici Rumskoj-Oslobodila~koj karakteristi~na je zatupqenost 
stabala vo}a  -  j abuke ,tre{we,vi{we i sl.{to plan ocewuje kao  
       pozitivno i preporu~uje ovaj na~in ure|ewa i za druge ulice. 
v)    Ozelewena povr{ina izme{tene naseqske deponije nakon saniranog zemqi{ta 
koristi se delimi~no za potrebe sportsko-rekreativnih terena  
        a delimi~no kao za{titno zelenilo.(za ovu zonu je predvi|ena izrada  
        UPR-a kojim }e se detaqno definisati i hortikulturni uslovi. 
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g)     Zelenilo komplesa  javnih namena i prostori javnog okupqawa stanovnika -  
{kolski,doma kulture,doma zdravqa,crkvena porta,  se zadr`avaju i  
        unapre|uju u ukrasne hortikulturne povr{ine. 
 d)    Zelenilo radnih kompleksa -  bez obzira na vlasni{tvo ovi kompleksi  
        moraju da sadr`e za{titne zelene pojaseve min {irine 10,0m a formiraju se od 
visokih dendrolo{kih,listopadnih i ~etinarskih formacija kako bi za{titna (i 
estetska) uloga bila zastupqena u svim godi{wim dobima. 
e)     Za{titni zeleni pojas oko naseqa nema uslove za formirawe,pre svega  
        imovinsko-pravne prirode,pa wegovu ulogu preuzimaju zasadi poqoprivednih 
povr{ina oko granice gra|evinskog podru~ja. 
f)    zelenilo specifi~ne namene - grobqa  }e se u postoje}em delu unapre|ivati 
zamenom kvalitetnijim sadnim materijalom,dok u pro{irenom delu  
        }e biti predmet UPR-a.Ovo zelenilo mora imati pored za{titne i estetsko 
oblikovnu ulogu. 
 
7.   EVAKUACIJA SME]A -  vr{i se privremeno u okviru vlastite parcele na    
      sanitarno higijenski na~in (ku}no sme}e u posudama,stajsko i sme}e proizvodnih                     
delatnosti na odre|enom mestu i  za tu svrhu ure|enom delu parcele) i uvek tako da 
ne ugro`ava `ivotnu sredinu (tle,podzemne vode,vazduh,da ne bude leglo zaraze, 
glodara i drugih {teto~ina).Udaqenost ovog prostora od objekata je min 15,0m. 
      Trajno deponovawe sme}a se vr{i na naseqskoj deponiji koja }e iz postoje}eg 
stawa u okvirugra|evinskog podru~ja biti izme{tena na lokaciju u rubnom predelu 
odre|enu za tu namenu.Evakuaciju sme}a obavqa komunalna  slu`ba naeseqa. 
 
      Nova deponija mora biti organizovana na savremenim,sanitarno-higijenskim 
osnovama putem UPR-a.Mogu}e je da se ista deponija koristi i za potrebe grada Rume 
za {ta treba prvobitno sa~initi studiju opravdanosti sa  
      prostorno-transportno i ekonomskog aspekta. 
      Sistem rada,tehnika deponovawa sme}a mora biti tehnolo{ki razra|en i 
      slu`i}e kao osnova za izradu UPR-a i pribavqawe potrebnih saglasnosti  
      za ovu vrlo zna~ajnu a specifi}nu namenu i delatnost  
8.  POVR[INA GROBQA - sastoji se od postoje}eg i pro{irenog dela. 
     U postoje}em delu }e se nastaviti kori{}ewe i ure|ewe povr{ine na postoje}i 
na~in.  
     Za pro{ireni deo je bavezna izrada UPR-a, za savremen na~in obaqawa delatnosti 
sahrawivawa koji pored komunalno- sanitarne ima i kulturno-istorijski zna~aj. 
Povr{ina mora biti organizovana,ure|ena i kori{}ena u skladu sa ovim 
opredqewem.  
9. POSTAVQAWE OGRADA - se vr{i na me|ama susednih parcela po dogovoru   
    vlasnika od kvalitetnih do skromnijih materijala,mah  vis.1,8m i na 
predwoj,uli~noj strani gde se postavqa na regulacoinu liniju.ili povu~eno uz 
    liniju objakta,ili se ne postavqa uop{te (po voqi vlasnika).  
    Ove ograde moraju biti kvalitetne : zelene,drvene,zidane,metalne,od 
prefabrikovanih elemenata,ili kombinovanih materijala (puni parapet a iznad 
transparentna ograda od drugog materijala).Mah visina je 1,6m. 
    Kapije za vozila i pe{ake su sastavni deo ograde (ili objekta kod *ajnforta*) i 
obavezno se otvaraju na ra~un  vlastite parcele. 
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5.3.   ZA[TITA I UNAPRE\EWE @IVOTNE SREDINE 
---------------------------------------------------------------------------------   
Mera za za{titu `ivotnre sredine obuhvataju mere za{tite od : 
                                                                                 
a)  Negativnih dejstava prirodnih faktora - vetra,atmosferskih izlu~evina,sun~evog 
zra~ewa,atmosferskih par`wewa,podzemnih voda,tektonskih pomerawa ( ja~ine 80 

MCS skale za ovo podru~je), 
      za{tita  i svo|ewe na minimalnu,zakonski dozvoqenu meru se vr{i pre  
      svega primenom va`e}ih zakonskih normi,propisa,tehni~kih uslova, 
      a potom primenom atestiranih gra|evinskih materijala na navedene uticaje, 
primenom zelenila,i sl. 
      a zabrawuje se primena bilo kojih materijala koji stvaraju sumwu na poja~ano 
radijoaktivno zra~ewe,nedovoqnu nosivost,nedovoqnu otpornost na 
      po`ar i sl. 
b)  Negativna dejstva od strane qudskog faktora - u miru (slu~ajna : nemar,  
     nepa`wa,isl.  ....    namerna : sabota`e,diverzije i sl.) 
     i ratu -  razarawa sa zemqe i vazduha,mehani~ka,hemijska,biolo{ka i 
radioaktivna, 
     Za{tita se vr{i primenom va`e}ih zakonskih propisa pri opremawu,ure|ewu 
lokacija i izgradwi objekata  : dovoqan razmak izme|u gra|evina,%  
     izgra|enosti na parceli,postojawe protiv po`arnoh pristupa objektima,  
     postojawe protivpo`arne mre`e van zone ru{ewa objekata i drugih tehni~kih 
pomagala za ga{ewe po`ara,  
     izgradwa skloni{ta prema propisima nadle`ne slu`be NO za lokaciju 
     ili skloni{ta {ireg zna~aja,odnosno ure|ewe naseqa u skladu sa pribavqenim 
uslovima za izradu R.PL-a sela Kraqevci od Saveznog Ministarstava za odbranu. 
     Sve ulice su povezane i imaju odgovaraju}e {irine za kretawe specijalnih 
      vozila : sanitetskih,vatrogasnih,vojnih,te za efikasnu evakuaciju stanovnika, 
planira se osposobqavawe postoje}ih bunara kao alternativnog na~ina snabdevawa 
vodom stanovni{tva u kriti~nim situacijama. 
 
Merama za{tite se za{ti}uju :  
a)   Prirodna dobra  -  na podru~ju R.PL-a nema prirodnih dobara koja bi zahtevala 
posebnu za{titu.Poqoprivredno zemqi{te je najve}a prirodna  
      vrednost i mora se za{tititi od nekontrolisane gradwe i upotrebe na 
neplaniran na~in. 
b)   Kulturna dobra i ambijentalne celine  -  na  evidenciji spomenika kulture su : 
 1.  Arheolo{ki lokalitet * Velika humka * -  ve{ta~ki bre`uqak istra`nim                                                                                  
      radovima konstatovana kao rimska nekropola, 
2.   Lokalitet * Mala humka * u neposrednoj blizini *Velike humke * tako|e iz   
      rimskog perioda, 
3.   Nedaleko od ovih lokaliteta,ka jugu,prolazila je trasa rimskog puta Sirmium-
Singidunum,a u blizini i ostaci rimskog sela, 
 
Spomenici arhitekture u selu su :  
1.   Srpska pravoslavna crkva iz 1779.godine u baroknom stilu.Hram je sru{en 
      za vreme Drugog svetskog rata a ikonostas prenet u galeriju Matice srpske 
      (autora Orfelina) i stavqen je pod za{titu.Unazad,u skorom periodu sukcesivno 
se pristupilo obnovi objekta  -  podizawe zvonika i sl.)                                                                              
2.   Ku}a u ul.Veqkovoj br.18 je karakteristi~an primerako~uvane starije seoske 
arhitekture, 
3.   Spomenici NOB-e : spomen plo~e na zgradi MZ i ku}i Nenadi} u ul. @elezni~koj 
br.18. 
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Navedeni objekti se {tite zakonskim merama i u nadle`nosti su  Zavoda za za{titu 
spomenika kulture Sr.Mitrovica (Novi Sad). 
Pored navedenih spomenika mogu}e je da se  prilikom izvo|ewa radova otkrije 
arheolo{ki i sl.kulturno-istorijski materijal.Lice koje to otkrije du`no je da 
postupi po Zakonu,tj.da obustavi radove i obavesti nadle`ni Zavod za za{titu 
spomenika. 
 
10. PODACI PRIBAVQENI OD NADLE@NIH PREDUZE]A, INSTITUCIJA I 
ORGANIZACIJA 
 
 
Od nadle`nih JP koja upravqaju odre|enim infrastrukturama za izradu PGR-e su pribavqene 
saglasnosti i tehni~ki uslovi kori{}ewa i isti se ugra|uju u plan, i to: 
 
VODOVOD  ....... od JP Vodovod Ruma..... br.1822/1 (od 22.10.2007.) 
JVP VODE VOJVODINE ....br.02-1492/4 (od 28.11.2007.) 
ELEKTROINSTALACIJE  .....od Elektrovojvodina “Ruma” iz Rume ..br.730.4.-516-6/2007  
        (od  07.11.2007.) 
GASNA MRE@A  ...od JP GAS RUMA.... br.922/1 (od 13.07.2007.) 
TT INSTALACIJE  .... od TELEKOMSRBIJA  Sr. Mitrovica ...br.02-2882/07 (od 24.10.2007.) 
MUP SREMSKA  MITROVICA ....BR.217-1111/07 (OD 25.10.2007.) 
MINISTARSTVO ODBRANE Beograd   ....br.3660-3 (od 29.10.2007.) 
POKRAJINSKI SEKRETARIJAT ZA ZDRAVSTVO I SOCIJALNU POLITIKU..od Sektora za 
sanitarni nadzor , odelewe u Novom Sadu....br.107-53-08512/2007-05 (od 15.11.2007.) 
ZAVOD ZA ZA[TITU PRIRODE SRBIJE, Beograd..br.03-915/07 (od 22.11.2007.) 
JP PUTEVI SRBIJE.....BR.02-2083/2 (OD 24.10.2007) 
OP[TINSKA UPRAVA RUMA.......br.Sl/2007-VI  (od 14.08.2007) 
MZ KRAQEVCI........br.280-1/2007 (od 02.11.2007) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


